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Stellenwert
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1 EINLEITUNG
1.1 Allgemein

Der kommunale Richtplan Siedlung und Landschaft ist das stra-
tegische Fuhrungsinstrument der Gemeinde Volketswil fir die Ko-
ordination und Steuerung der langfristigen rdumlichen Entwick-
lung. Er bildet die Grundlage fir die nachfolgenden Revisionen
der kommunalen Nutzungsplanung und stellt die Abstimmung mit
den Uber- und nebengeordneten Planwerken sicher. Er lenkt und
koordiniert damit die wesentlichen raumwirksamen Tatigkeiten im
Hinblick auf die erwiinschte rdumliche Entwicklung und weist
einen Planungshorizont von 20 bis 25 Jahren auf.

Der kommunale Richtplan Siedlung und Landschaft der Ge-
meinde Volketswil enthalt verbindliche Festlegungen fiir die Be-
hoérden aller Stufen. Er ist weder parzellenscharf noch grundei-
gentimerverbindlich.

Fur eine grundeigentimerverbindliche Umsetzung ist eine ent-
sprechende Rechtsgrundlage zum Beispiel im Rahmen der Nut-
zungsplanung (z.B. Zonenplan, Bau- und Zonenordnung) zu
schaffen.

Folgende Inhalte der Richtplandokumente sind behérdenverbind-
lich:

Richtplan Siedlung und Landschaft, Massstab 1:10°000: In der
Plandarstellung sind die als kommunale Festlegungen bezeich-
neten und in der Legende grau hinterlegten Inhalte behdrdenver-
bindlich.

Richtplantext und Bericht nach Art. 47 RPV:

Behordenverbindlich sind jeweils die grau hinterlegten Inhalte in
den Kapiteln «Festlegungen Siedlung», «Festlegungen Land-
schaft» (Ziele, Karteneintrage und Massnahmen) sowie das Ka-
pitel 9 (Priorisierung). Die ibrigen Inhalte sind erlauternd.

Der Richtplanung widersprechende Massnahmen sind im Grund-
satz ausgeschlossen. Fir die nachfolgenden Planungen besteht
je nach Sachbereich ein mehr oder weniger grosser Anordnungs-
und Handlungsspielraum. Dieser ergibt sich — unter Bertcksichti-
gung der fir die betreffende Planung geltenden gesetzlichen Zu-
standigkeitsordnung — aus den jeweiligen Festlegungen und ist im
Einzelfall zu ermitteln.
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Glltige Fassung
1998

Geanderte Vorgaben
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1.2 Anlass

Der geltende kommunale Richtplan Siedlung + Landschaft (kRP
S+L) wurde am 29. Juli 1998 genehmigt und vermag die aktuellen
raumrelevanten Themen nicht mehr abzudecken. Der kRP S+L
soll als strategisches und behérdenverbindliches Instrument Uber-
prift und Uberarbeitet werden.

Seit der letzten Revision wurden die Uibergeordneten Planungsin-
strumente grundlegend Uberarbeitet und die entsprechenden
Ziele, Rahmenbedingungen und geforderten Massnahmen aktu-
alisiert. Auch wurden flr verschiedene Gebiete gemeindelber-
greifende und lokale Planungen erarbeitet. Seitens diverser
Grundeigentiimer ist eine Vielzahl von Begehren flr die Umset-
zung eigener Projekte bekannt.

1.3 Bestandteile der kommunalen Richtplanung

Die kommunale Richtplanung der Gemeinde Volketswil besteht

aus folgenden Bestandteilen:

¢ Kommunaler Richtplan Siedlung und Landschaft, Richtplan-
text und Bericht nach Art. 47 RPV

e Kommunaler Richtplan Siedlung und Landschaft, Karte
1:10°000

¢ Kommunaler Richtplan Verkehr, Bericht und Text nach Art. 47
RPV Verkehr

o Kommunaler Richtplan Verkehr, Fussverkehr (F) 1:20°000

o Kommunaler Richtplan Verkehr, Veloverkehr (V) 1:20°000

e Kommunaler Richtplan Verkehr, Offentlicher Verkehr (O)
1:20°000

o Kommunaler Richtplan Verkehr, Motorisierter Individualver-
kehr (M) 1:20°000

¢ Kommunaler Richtplan Verkehr, Parkierung / Mobilitat (P)
1:20°000

o Kommunaler Richtplan Verkehr, Guterverkehr (G) 1:20°000

Der kommunale Richtplan Verkehr (Verkehrsplan) ist gesetzlich

vorgeschrieben (§ 31 Abs. 2 PBG). Zu den weiteren Themen gilt

keine Pflicht zum Erstellen von Richtplanen. Die Richtplaninhalte

Verkehr und Siedlung wurden parallel erarbeitet und aufeinander

abgestimmt.

Planpartner AG
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2 VORGEHEN / VERFAHREN

2.1 Vorgehen Gesamtprozess

Handlungsbedarf
Raumliche Entwicklungsstrategie und
Umsetzungsstrategie

Phase 1

» »»

Erhebung Handlungsbedarf

R&umliche
Entwicklungsstrategie und
Umsetzungsstrategie

3 Phasen
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Einfihrung MAG

Einfihrung IVHB

Kommunale Richtplanung
Siedlung / Landschaft / Verkehr

Revision Nutzungsplanung
(1. Prioritat)

Informationsveranstaltung

Richtplanung
5 Ortsteilgesprache mit

Onlineumfrage
Begehungen

Revision Nutzungsplanung

Phase 2
Phase 3

» > »

Abb. 1 Prozesslibersicht

Der Gesamtprozess zur Revision der kommunalen Richt- und
Nutzungsplanung startete mit der Erhebung des Handlungsbe-
darfs. Um die verschiedenen Planungen und Anliegen koordinie-
ren zu kénnen, wurde in einem ersten Schritt durch den Gemein-
derat der Handlungsbedarf erhoben und danach ein entsprechen-
des Vorgehen fiir die Umsetzung erarbeitet.

Mit dem Prozess der Erhebung des Handlungsbedarfs wurde
auch die «Raumliche Entwicklungsstrategie» gemass Kapitel 4.6
definiert und es wurden verschiedene Vorgehensszenarien disku-
tiert.

Als Grundlage fir kiinftige Folgeplanungen soll Gber das gesamte
Gemeindegebiet eine Gesamtschau in Form eines revidierten
kommunalen Richtplanes Siedlung und Landschaft hergestellt
werden.

Der Gemeinderat hat fir die Umsetzung der erforderlichen pla-
nungsrechtlichen Schritte ein Vorgehen in 3 Phasen entwickelt.

¢ Grundlagen
e Einfihrung Mehrwertausgleich (MAG) in Bau- und Zonen-
ordnung
¢ Einfiihrung neue Baubegriffe gemass interkantonaler Ver-
einbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) in Bau- und Zonenordnung
o Gesamtverkehrskonzept
o Kommunale Richtplanung
¢ Revisionen der Nutzungsplanung

Planpartner AG
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Grundlagen MAG, IVHB, Ge-
samtverkehrskonzept
(Phase 1)

Kommunale Richtplanung
(Phase 2)

Teilrevisionen Nutzungsplanung
(Phase 3)

Ubersicht
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Mit der Bearbeitung der einzelnen Phasen kann begonnen wer-
den, sobald mit der vorgehenden Phase eine gewisse Rechtssi-
cherheit (z.B. 6ffentliche Auflage, Kantonale Vorpriifung) erreicht
werden konnte.

Als Grundlage fir die folgenden Planungsphasen wurden in der
Phase 1 die harmonisierten Baubegriffe und der Mehrwertaus-
gleich in die BZO eingefiihrt. Es handelte sich um eine formelle
Revision, mit der keine neuen strategischen Ziele verfolgt wur-
den. Die Einfiihrung des Mehrwertausgleichs und der neuen
Baubegriffe geméass IVHB konnte bereits abgeschlossen wer-
den.

Bereits mit dem Start der ersten Phase wurde auch die Bearbei-
tung des Gesamtverkehrskonzepts begonnen. Dieses dient als
Grundlage fir die kommunale Richtplanung (§ 31 PBG) die ab-
gestimmt auf die strategischen Entwicklungsziele erarbeitet
wird.

Auf der Basis der kommunalen Richtplane werden nachfolgend
die Instrumente der Nutzungsplanung Uberarbeitet. Eine erste
Teilrevision wird die Anliegen der ersten Prioritdt umfassen, so-
weit fur die einzelnen Entwicklungsgebiete ausreichende Grund-
lagen vorliegen. Der mutmassliche Umfang des ersten Revisions-
pakets ist in Kapitel 9 ausfiihrlicher beschrieben.

2.2 Verfahren kommunale Richtplanung Siedlung und
Landschaft

Verfahrensschritt Datum

Auswertung Grundlagen, Vertiefung
der raumlichen Entwicklungsstrategie

Einbezug Bevolkerung April bis Juni 2023

Verabschiedung kommunaler Richt-  Januar 2024
plan Siedlung und Landschaft Ge-

meinderat zu Handen offentlicher

Auflage / kantonale Vorpriifung

Offentliche Auflage / kantonale Vor-  Januar bis Marz 2024
prifung

Information Bevdlkerung Juni 2025

Uberarbeitung und Abstimmung der  Bis
kommunalen Richtpléne November 2025

Verabschiedung Gemeinderat nachfolgend

Planpartner AG
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Informationsveranstaltung

Onlineumfrage

Ortsteilgesprache

Zeitungsartikel
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Behandlung Gemeindeversammlung nachfolgend
(Festsetzung)

Tab. 1 Ubersicht Vorgehen kommunale Richtplanung

2.3 Einbezug der Bevolkerung

Die Bevolkerung wurde am 11. April 2023 im Rahmen einer Infor-
mationsveranstaltung Uber den Prozess der Erarbeitung der kom-
munalen Richtplanung Siedlung, Landschaft und Verkehr infor-
miert und dabei auch die Funktionsweise und die Bedeutung der
Instrumente erlautert.

Im Rahmen einer Informationsveranstaltung (2. Juni 2025), die
wahrend der offentlichen Auflage des kommunalen Richtplans
Verkehr durchgefiihrt wurde, wurde auch Uber den Stand des
kommunalen Richtplans Siedlung und Landschaft informiert.

Nach der Informationsveranstaltung wurde zwischen dem 11. Ap-
ril 2023 und dem 31. Mai 2023 zudem eine Onlineumfrage durch-
gefiihrt, an der 572 Personen teilgenommen haben.

Darin wurden die Teilnehmenden insbesondere dazu aufgerufen,
zu den sechs Leitsdtzen zum Thema Siedlung und zu funf Leit-
satzen zum Thema Landschaft Stellung zu nehmen. Weiter konn-
ten ergdnzende Hinweise, Anliegen und Kritikpunkte zu Entwick-
lungsthemen allgemein und ortsteilspezifisch angebracht werden.
Diese Riickmeldungen wurden in den nachfolgenden Ortsteilge-
sprachen reflektiert.

Es wurden lokal 5 Ortsteilgesprache durchgefiihrt:
e Gutenswil, 3. Juni 2023
e Zimikon / Industrie, 21. Juni 2023
o Kindhausen 22. Juni 2023
e Volketswil / Hegnau Nord, 28. Juni 2023
e Dammboden / Juch / Ziircherstrasse 29. Juni 2023

Insgesamt haben an den Ortsteilgesprachen rund 220 Personen
teilgenommen. Im Rahmen von Gruppenarbeiten konnten sich die
Teilnehmenden selbst in diverse Entwicklungsthemen vertiefen
und ihre Anliegen aussern. In Gutenswil, Kindhausen und Vol-
ketswil/Hegnau Nord wurden die Teilenehmenden zudem auf ei-
nen Rundgang eingeladen, auf dem verschiedene relevante The-
men vor Ort erldutert und diskutiert werden konnten.

Die breite Bevolkerung wurde zudem mittels Zeitungsartikeln Gber
die Veranstaltungen und den Prozess informiert.

Planpartner AG
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Ergebnisse Partizipation

Dokumentation

Uberfilhrung in kommunale
Richtplanung
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Volketswil wird auch in Zukunft wachsen. Daher braucht es kiinf-
tig mehr Wohnraum und Arbeitspléatze. Die Lebens- und Wohn-
qualitat in Volketswil ist hoch und gilt es in zukiinftigen Entwick-
lungen zu sichern. Bei baulichen Entwicklungen gilt es daher, die
heutige Infrastruktur in der Gemeinde, wie Schulen oder den Ver-
kehr, zu bericksichtigen und weiterzuentwickeln. Leere Flachen
bieten zudem Mdglichkeiten, um bereits bestehendes Bauland
besser auszunutzen und eine innere Verdichtung anzustreben.
Zudem bieten sie Potenzial, um vermehrt Mischnutzungen mit
Wohnraum und Gewerbe sowie Gastronomie- und Einkaufsmdg-
lichkeiten zu realisieren.

Bei zukinftigen Entwicklungen in Volketswil ist es ebenfalls wich-
tig, die Natur und Biodiversitat mitzudenken. Dazu gilt es, Griin-
und Freiflachen zu schitzen und bei Planungen zu integrieren,
zum Beispiel durch das Pflanzen von Baumen oder die Bepflan-
zung von Strassenrandern. Weiter ist die Gestaltung der Sied-
lungsrander bei der Starkung von Griinrdumen mitzudenken. Vol-
ketswil hat schéne und gut genutzte Naherholungsgebiete, wie
den Griespark, den Walberg oder die Hutzlen. Diese mussen
auch in Zukunft gut unterhalten und erschlossen sein.

In allen fiinf Ortsteilen gibt es einen grossen Bedarf an einer Dorf-
mitte oder einem Dorfplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat. Dazu
gehoren Gastronomieangebote wie ein Café oder Restaurant,
Einkaufsmdglichkeiten wie ein Dorfladen oder Kleingewerbe und
eine passende Infrastruktur mit Sitzgelegenheiten, Baumen,
Brunnen und &ffentlichen Spielplatzen. So entstehen neue Be-
gegnungsorte und Treffpunkte fir Jung und Alt.

Die Thematik des Verkehrs war in den Veranstaltungen stets ein
spurbares Anliegen. Dieses schlagt sich aber insbesondere bei
der Bearbeitung des kommunalen Richtplans Verkehr nieder und
wird an dieser Stelle nicht weiter behandelt.

Die Ergebnisse der Veranstaltungen und Umfragen wurden doku-
mentiert und die Erkenntnisse zusammengefasst. Die entspre-
chenden spezifischen Dokumente wurden o6ffentlich zur Verfi-
gung gestellt.

Fur die weitere Bearbeitung wurden die einzelnen Anliegen der
Teilnehmenden hinsichtlich der Uberfiihrung in die Richtplanung
Uberprift und teilweise aufgenommen.

Planpartner AG
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Ergebnisse kantonale
Vorprifung

Umgang mit den Einwendungen
(6ffentliche Auflage)
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2.4 Kantonale Vorprifung / 6ffentliche Auflage

Der Umgang mit den Ergebnissen aus der kantonalen Vorpriifung
ist in einem separaten Bericht dokumentiert.

Aufgrund der Vorprifung wurden insbesondere folgende Ande-
rungen vorgenommen:

o Vertiefte Dokumentation der vorhandenen Grundlagen
und Vermerk von entsprechenden Koordinationshinwei-
sen in den Festlegungen sowie erweiterte Beschriebe
zum Vorgehen (Texte und Abbildungen)

e Reduktion der Siedlungserweiterung entsprechend Sied-
lungsgebiet gemass kantonalem Richtplan in Gutenswil
(Breiti / Blatten)

e Verzicht auf Siedlungserweiterung Gutenswil (Egggasse)
fur Schule

e Dokumentation Storfallvorsorge aufgrund Gutachten

e Uberkommunale Naturschutzgebiete wurden als kommu-
nale Freihaltegebiete festgelegt

e Verschiedene redaktionelle und strukturelle Anpassun-
gen am Bericht, die keine Auswirkungen auf die konkre-
ten Festlegungen haben

o Vertiefte Abstimmung der verkehrstechnischen Massnah-
men aufgrund der Entwicklungsabsichten insbesondere
im kommunalen Richtplan Verkehr (siehe auch Ziffer
4.7.2).

Die Unterlagen zur kommunalen Richtplanung Siedlung und
Landschaft wurden zwischen dem 19. Januar und dem 18. Marz
2024 offentlich aufgelegt. Der Umgang mit den berlicksichtigten
sowie mit den nicht bericksichtigten Einwendungen wurde in ei-
nem Bericht (§ 7 Abs. 3 PBG) dokumentiert.

Aus den Einwendungen ergeben sich insbesondere folgende An-
passungen an der kommunalen Richtplanung Siedlung und Land-
schaft:

e Aufteilung Freihalte- und Erholungsgebiete
e Erganzungen hinsichtlich Naturschutz
e Plandarstellung von Gewasser bei Kiesabbaugebiet

e Erganzung rdumliche Gesamtstrategie hinsichtlich 6kolo-
gischer und klimaangepasster Siedlungsentwicklung

Planpartner AG
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Ubergeordnete Planungen
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3 UBER- UND NEBENGEORDNETE PLANUNGS-
GRUNDLAGEN

Der kommunale Richtplan Siedlung und Landschaft Gbernimmt
die Festlegungen des kantonalen Richtplans, KRP und des regi-
onalen Richtplans, RRP in den folgenden Fassungen:

¢ Kantonale Richtplane, mit Beschluss des Kantonsrates (Fest-
setzung) vom 11. Marz 2024

¢ Regionale Richtplane vom 26. Marz 2025

Anpassungen an Uber- und nebengeordneten Planungsgrundla-
gen, die wahrend des Bearbeitungsprozesses aufgrund der Ziele
des kommunalen Richtplans vorgenommen werden mussten,
sind in Kapitel 3.4 (Antrdge an Ubergeordnete Planungstrager)
beschrieben.

Hinsichtlich des Verkehrs sind zudem insbesondere folgende
Grundlagen zu bertcksichtigen:

e Kantonales Gesamtverkehrskonzept (kGVK)

e Regionales Gesamtverkehrskonzept (rGVK)

e Agglomerationsprogramm 4. Generation
Die weiteren massgebenden Grundlagen und der Umgang mit
den jeweiligen Grundlagen werden im kommunalen Richtplan
Verkehr aufgefihrt resp. dargelegt. Die wichtigsten Abhangigkei-
ten mit der Siedlungsentwicklung werden auch in den Koordina-
tionshinweisen genannt.

Planpartner AG
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Handlungsrdume

Urbane Wohnlandschaft
(Volketswil/Hegnau,
Dammboden/Juch, Zimikon)
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3.1 Kantonales Raumordnungskonzept

Ak

ote)\-OpfikoB‘

Handlungsrdaume o
Bl stadtlandschaft o ausserkantonales Zentrum
—

kantonales Zentrumsgebiet

B urbane Wohnlandschaft
Landschaft unter Druck

S-Bahnlinie als Riickgrat der Siedlungsentwicklung
andere Bahnlinie

Kulturlandschaft
B Naturlandschaft

Hochleistungsstrasse

Abb. 2 Handlungsraume gemass kantonalem Raumordnungskonzept

Das kantonale Raumordnungskonzept unterteilt das Kantonsge-
biet in unterschiedliche Handlungsrdume. Dies ermdglicht eine
Perspektive, die administrative Grenzen (berwindet, die den
heute bestehenden Realitdten Rechnung tragt, die die ange-
strebte Raumordnung aufzeigt und den Umgang mit kiinftigen
Veranderungen erleichtert. Eine Schlisselrolle Gbernehmen da-
bei die Stadtlandschaften und die urbanen Wohnlandschaften,
auf die kiinftig mindestens 80% des Bevdlkerungswachstums ent-
fallen sollen. Das Gemeindegebiet von Volketswil ist den folgen-
den Handlungsraumen zugeteilt:

e Urbane Wohnlandschaft
(Volketswil/Hegnau, Dammboden/Juch, Zimikon)
¢ Landschaft unter Druck
(Gutenswil, Kindhausen)
Der Handlungsbedarf wird nachfolgend beschrieben.

In Teilen des Zircher Oberlandes sowie im direkten Umfeld von
Gemeinden mit regionaler Zentrumsfunktion bestehen Raum-
strukturen, die einen hohen Grad an Urbanitat besitzen. Die Ent-
wicklungsdynamik der hier lokalisierten Arbeitsplatzgebiete ist je-
doch mit jener der Stadtlandschaften nicht vergleichbar, und die
Zahl der wegpendelnden Beschaftigten tuberwiegt. Dies ist insbe-
sondere auf die kurzen Reisezeiten in die Stadtlandschaften zu-
rickzufihren. Diesem Umstand und den attraktiven Naherho-
lungsgebieten in unmittelbarer Umgebung ist das in den 1990er-
Jahren auch im nationalen Vergleich Uberdurchschnittliche

Planpartner AG
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Landschaft unter Druck
(Gutenswil, Kindhausen)
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Bevdlkerungswachstum zuzuordnen. Inzwischen wurden auch
die urbanen Wohnlandschaften vom demographischen Wandel
erfasst, ihre Bevolkerung wird alter und internationaler.

Auch kiinftig soll hier die Entwicklung im Bereich Wohnen im
Vordergrund stehen. Fir die urbanen Wohnlandschaften ergibt
sich damit insbesondere folgender Handlungsbedarf:

e Siedlungen unter Wahrung einer hohen Wohnqualitat
nach innen entwickeln

¢ Potenziale in den bereits liberbauten Bauzonen, auf
brachliegenden Flachen sowie im Bahnhofsumfeld
aktivieren und erhéhen

e Sozialrdumliche Durchmischung férdern

o Arbeitsplatze erhalten und deren Lageoptimierung
fordern

o Offentliche Begegnungsraume schaffen

e Klare Siedlungsrander erhalten und Ubergénge zur
offenen Landschaft gestalten

e Angebot im offentlichen Verkehr zur Bewaltigung des
Verkehrsaufkommens verdichten

e Unerwiinschte Einwirkungen durch Verkehrsinfra-
strukturen auf Wohngebiete vermeiden und vermin-
dern

e Ausgewahlte 6ffentliche Bauten und Anlagen zur
Starkung der Zentrumsgebiete von kantonaler und
regionaler Bedeutung ansiedeln

Angrenzend an die dicht besiedelten Gebiete der Stadtlandschaft
und der urbanen Wohnlandschaft hat sich der Druck auf die of-
fene Landschaft in den letzten Jahren laufend erhoht. Im Uber-
gangsbereich zwischen den stadtisch und landlich gepragten Ge-
bieten werden verschiedene Anspriiche an die Landschaft gerich-
tet, die sich tberlagern und oftmals in Konkurrenz zueinanderste-
hen: Arbeits- und Lebensraum fiir die Landwirtschaft, Raum fur
Freizeit und Erholung oder Standort von Infrastrukturanlagen.
Auch die Erstellung und Nutzung von Bauten ausserhalb der
Bauzonen wird stark durch diese Einflisse gepragt.

Der Wohnungsbau in diesen Gebieten hat eine ausserordentlich
starke Entwicklung erlebt und die Bevolkerungszunahme lag
deutlich Uber dem kantonalen Mittel. Als wesentliche Treiber ha-
ben sich dabei die immer kirzeren Reisezeiten in die stadtischen
Gebiete, die verfliigbaren Bauzonenreserven sowie die modera-
ten Bodenpreise erwiesen. Der Uberwiegende Teil des Geschoss-
flachenzuwachses entfiel auf bisher noch nicht Uberbaute
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Bauzonen insbesondere an den Siedlungsrandern und entlang
der Verkehrsachsen.

Die Grenzen zwischen Siedlung und Landschaft werden dadurch
unscharfer. Der Entwicklungsdruck im Bereich Wohnen halt an
und es werden immer vielfaltigere Anspriiche an die Landschaft
gerichtet. Fur die Landschaften unter Druck ergibt sich damit ins-
besondere folgender Handlungsbedarf:

Potenziale innerhalb der bestehenden Bauzonen im
Einzugsbereich des 6ffentlichen Verkehrs aktivieren

Bauzonenverbrauch verringern

Attraktive Ortszentren schaffen und Ortsdurchfahrten
gestalten

Zersiedlung eindammen und Ubergénge zur offenen
Landschaft so gestalten, dass sich die Siedlungen
gut in die Umgebung einfligen

Landschaftliche Qualitaten erhalten und wiederher-
stellen

Eingriffe in die Landschaft auf ihnre Notwendigkeit prii-
fen sowie vermehrt koordinieren und planen

Landwirtschaftliche Produktionsflachen sichern

Auf eine weitergehende Steigerung der Erschlies-
sungsqualitat verzichten.
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3.2 Kantonaler Richtplan

Abb. 3

o o 3 RN 74
Kantonaler Richtplan Themen Siedlung und Landschaft, Ver-
kehr, Ver- und Entsorgung, 11. Marz 2024
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, 3 N
OL0 AT N
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Im kantonalen Richtplan sind insbesondere folgende Inhalte be-

stimmt:

Siedlung und Landschaft:

Verkehr:
.
o
o

Siedlungsgebiet
Fruchtfolgeflachen
Naturschutzgebiete
Landschaftsférderungsgebiete

Hochleistungsstrasse mit Anschlissen
Abklassierung Hauptverkehrsstrasse
Station (Bahnhof Schwerzenbach)
Bahnlinie

Ver- und Entsorgung:

Bestehende und geplante Hochstspannungsleitung
Unterwerk bestehend

Erdgastransportleitung > 5 bar
Materialgewinnungsgebiet

Die Inhalte zu den Themen Siedlung und Landschaft sind im
kommunalen Richtplan ebenfalls abgebildet.
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3.3 Regionales Raumordnungskonzept

Abb. 4 Ausschnitt Regionales Raumordnungskonzept, Zielbild 2030
(2017)

Das regionale Raumordnungskonzept der Zircher Planungs-
gruppe Glattal (RegioROK Glattal) bildet den konzeptionellen
Uberbau fiir den regionalen Richtplan.

Die dichtesten Gebiete von Volketswil liegen im Einzugsbereich
des Bahnhofs Schwerzenbach und entlang der Industriestrasse.
Die Ortsteile Kindhausen und Gutenswil liegen innerhalb land-
schaftsorientierter Freirdume und werden im Zentrum mit einer
geringen Nutzungsdichte ausgezeichnet.

Als weitere wichtige Inhalte sind der Nutzungsschwerpunkt «Kon-
sumy» im Bereich des «Volkiland» sowie die Arbeitsplatzgebiete
entlang der Industriestrasse und im Gebiet Hard als auch die
Hochleistungsstrasse eingetragen.

Als siedlungsorientierter Freiraum wird ein Gebiet im Ubergang
zum Stadtgebiet von Uster bezeichnet.

Gemass Hauptbericht dat. 27. Marz 2017" werden fiir Volketswil
folgende Bevdlkerungs- und Beschaftigtenzahlen prognostiziert.
Die damalige Prognose wird als Resultat der Ubergeordneten
Planungen und damit auch als Ziel verstanden.

2016 2020 2030 Zunahme Zunahme
(Kopfe) (%)

Einwohner

18’499 20°300 23’500 5001 27 %

Beschéftigte
Total
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11°025 12°400 14’400 3’375 30 %
29524 32’700 37°900 8’287 28 %

1 pdf Seite 66

Planpartner AG



UBER- UND NEBENGEORDNETE PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kantonal

vt et

s

Siedlung und Landschaft

Regional

AN\

ANNY

Legende

Siedlung

Siedlungsgebiet

Zentrumsgebiet

Schutzwiirdiges Ortsbild

Gebiet zur Erhaltung der Siedlungsstruktur
Arbeitsplatzgebiet

Mischgebiet

Gebiet fir Sffentliche Bauten und Anlagen
Eignungsgebiet fir Hochhauser

Hohe bauliche Dichte

Niedrige bauliche Dichte

Gebiet fiir stark verkehrserzeugende Nutzung

Stand- / Durchgangsplatz fir Fahrende

Landschaft
Fruchtfolgefidche im Landwirtschaftsgebiet
Ubriges Landwirtschaftsgebiet

der

Erholungsgebiet

Ausflugsziel

Aussichtspunkt
Naturschutzgebiet (in Gewassern)
Gruben- und Ruderalbiotop
Gewasserrevitalisierung
Vemetzungskorridor
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsforderungsgebiet
Landschaftsverbindung
Freihaltegebiet

Obriges Gebiet
Hochwasserriickhaltebecken

Langlaufioipe, Ski- oder Schittellinie

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

Gemass RegioROK rechnet die Zircher Planungsgruppe Glattal
(ZPG) zwischen 2016 und 2030 mit einer Zunahme von 27% der
Bevdlkerung und von 11% bis 30% der Beschéftigten.

Unter diesen Annahmen wird bis 2030 eine durchschnittliche
Nutzungsdichte von ca. 90 E+B/ha erreicht.

Durch diese Prognose und die konzeptionelle Absicht der Regi-
onalplanung wurden die Masterplanung 2050 (siehe Kapitel
3.4.1) und die Vertiefungsstudie «Raumliches Entwicklungskon-
zept, Bahnhof Schwerzenbach und Umgebung» (siehe Kapitel
3.4.2) ausgeldst. Mit diesen Planungen wurde untersucht, wie
das gemass Raumordnungskonzept vorgesehene hohe Bevdl-
kerungswachstum erreicht werden koénnte.

Der Umgang mit den Prognosewerten wird in Kapitel 6 Kapazi-
tatsabschatzung weitergehend beschrieben.

3.4 Regionaler Richtplan

8 - !
Ausschnitt regionaler Richtplan, Themen Siedlung und Landschaft,
vom 26. Méarz 2025

Abb. 5

Der regionale Richtplan Siedlung und Landschaft setzt das regio-
nale Raumordnungskonzept um und macht vertiefte gemeinde-
spezifische Vorgaben. Diese kdnnen auch vom regionalen Raum-
ordnungskonzept im Sinne einer aktualisierten und detaillierteren
Betrachtung abweichen. Diese Vorgaben sind insbesondere:
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Antrage an Ubergeordnete
Planungstrager
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- Abgrenzung Siedlungsgebiet

- Zentrumsgebiet (inkl. hohe bauliche Dichte) entlang In-
dustriestrasse

- Eignungsgebiet flir Hochhauser (inkl. hohe bauliche
Dichte) im Bereich Dammboden, Juch und Industrie-
strasse

- Gebiet zur Erhaltung der Siedlungsstruktur (Géhner-
bauten)

- Gebiet fiir stark verkehrserzeugende Nutzungen

- Niedrige bauliche Dichte entlang «Hutzlenhang» und
im Gebiet «Luegsiland» in Gutenswil

- Hohe bauliche Dichte in Gebieten: Stationsstrasse,
Zurcherstrasse, Milandia, Zimikon

- Mischgebiete (Zircherstrasse, Zimikon)

- Arbeitsplatzgebiete

- Landschaftsschutzgebiet

- Fruchtfolgeflachen

- Weitrdumiges Landschaftsférdergebiet

- Erholungsgebiete Gries und Hardacher

- Gewasserrevitalisierung

Diese Ubergeordneten Vorgaben werden im kommunalen Richt-
plan Siedlung und Landschaft ebenfalls abgebildet (kein Festle-
gungsinhalt).

Im westlichsten Teil des heutigen Arbeitsplatzgebiets Zur-
cherstrasse ist die Darstellung des Siedlungsgebiets gemass den
kantonalen und regionalen Richtplanen nicht deckungsgleich mit
den Bauzonen. Fir eine Abstimmung ist eine Anderung der kan-
tonalen und regionalen Richtplane erforderlich. Eine entspre-
chende Anpassung kann damit nicht im laufenden Verfahrens-
schritt erfolgen.

Fir die eine gewiinschte Infrastrukturiiberdeckung ist eine Anpas-
sung des Sachplans Infrastruktur Strasse des Bundes vorzuneh-
men. Diese Anpassung kann damit nicht im laufenden Verfah-
rensschritt erfolgen. Der Gemeinderat unterstitzt diese Anliegen
und wirkt auf entsprechende Anpassungen hin.

Wahrend der Erarbeitung der kommunalen Richtplanung wurden
einzelne Inhalte erkannt, die eine Anpassung des regionalen
Richtplans (Stand 13. Marz 2024, RRB 257/2024) erforderten.
Der Zircher Planungsgruppe Glattal wurden entsprechende An-
derungsantrage gestellt. Die Genehmigung des regionalen Richt-
plans ist eine Voraussetzung fiir den kommunalen Richtplan. Fol-
gende Anderungen wurden vorgenommen:
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Dichtevorgaben
Regionaler Richtplan

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

¢ Angleichung (Erhéhung) Nutzungsdichte an Bestand,
Sunnebiel, Hegnau, Zentralstrasse, Walberg

e Erhoéhung Nutzungsdichte und bauliche Dichte, Ge-
biet «Juch»

¢ Umwandlung Arbeitsplatzgebiet «Zlrcherstrasse /
Maiacherstrasse» in Mischgebiet, Verlagerung Ar-
beitsplatznutzung nach «Industriestrasse Ost»

e Erhoéhung Nutzungsdichte, Gebiet «Industriestrasse
Mitte»

¢ Umwandlung Zentrumsgebiet «Industriestrasse Ost»
in Arbeitsplatzgebiet mit hoher Nutzungsdichte, Auf-
nahme Arbeitsplatznutzung von «Zircherstrasse /
Maiacherstrasse»

o Reduktion Gebiet zum Erhalt der Siedlungsstrukturen
(Randbereiche Kindhauserstrasse)

e Reduktion Gebiet fir stark verkehrserzeugende Nut-
zungen

¢ Infrastrukturiiberdeckung (Autobahniiberdeckung)

_Wangén
¢ pibgridort
Y o

fovpfenbiach Lf

¢ - 1 A
. I

Abb. 6 Ausschnitt regiohaler Richtplan Glattal (alt) vom 13. Marz 2024
(RRB 257 / 2024)

Der regionale Richtplan Glattal sieht fiir die Gemeinde Volketswil
verschiedene Stufen der Nutzungsdichte vor. Die Bevoélkerungs-
prognose wurde in der regionalen Richtplanung nicht vertieft,
weshalb der Wert von 23'500 weiterhin seine Bedeutung behalt.
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Legende Nutzungsdichte (ND):
I sehr hohe ND > 300 EB/ha
| | Hohe ND 150 - 300 EB/ha

Mittlere ND 100 - 150 EB/ha

Geringe ND 50 - 100 EB/ha
Sehr geringe ND 0 - 50 EB/ha

Regionaler Richtplan Verkehr

Strassenverkehr, Stadtautobahn
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Fir die kommunale Richtplanung wurde nachfolgendes Nut-
zungsdichteschema erstellt.

Abb. 7 Kommunales Nutzungsdichteschema

Die Darstellung ist fir nachfolgende Revisionen der Nutzungspla-
nung nicht parzellengenau umzusetzen. Es gilt ein Anordnungs-
spielraum. Zonenplandnderungen, welche mutmasslich eine Ab-
weichung von zwei Dichtestufen gegeniiber der regionalen Vor-
gabe bewirken, erfordern vorgehend eine Anpassung des
regionalen Richtplans. Die Nutzungsdichtestufen (EB/ha) finden
keine direkte Umsetzung in der Gesetzgebung.

Im Kapitel 6 wird eine Kapazitatsabschatzung beschrieben, wel-
che die kommunale Richtplanung beinhaltet.

Der Umgang mit den regionalen Vorgaben zum Thema Verkehr
istim Bericht und Text zum kommunalen Richtplan Verkehr doku-
mentiert.

Der regionale Richtplan Glattal beinhaltet die Themenkarte
«Strassenverkehr, Stadtautobahn». "Um die Siedlungsvertréag-
lichkeit zu optimieren und den Verkehr zu homogenisieren werden
auf dem (ibergeordneten Hochleistungsstrassennetz Abschnitte
mit der Bezeichnung Stadtautobahn festgelegt. Bei den Stadtau-
tobahnen handelt es sich um Nationalstrassen, welche nicht in der
Kompetenz des Kantons liegen. Flir Eintrdge der Stadtautobahn

Planpartner AG
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und deren daraus folgenden Massnahmen entstehen dem Kanton
keine finanziellen Verpflichtungen.™

Dammboden \\

AN )
= =
— \

Abb. 8 Auszug regiohaler Richtplan vom 26. Marz 2025

N

Insbesondere zwischen den Ortsteilen Hegnau und Dammboden
bewirkt die heutige, tiefergelegte Nationalstrasse eine starke
Trennung. Verbindungen sind heute mittels Uber- und Unterfiih-
rungen gewahrleistet. Die Emissionen der Nationalstrasse beein-
trachtigen die Wohnqualitédt der anstossenden Quartiere. Auch
gesellschaftlich und ortsbaulich hat der Strassenkdrper eine ne-
gative Wirkung. Der Gemeinde Volketswil ist es ein grosses An-
liegen, diesbezuglich eine Verbesserung zu erreichen und
mochte langfristig, zusammen mit weiteren zustandigen Stellen,
auf eine Uberdeckung hinwirken und damit die Siedlungsvertrag-
lichkeit verbessern. Die Hoheit der Nationalstrassen liegt beim
Bundesamt fiir Verkehr. Fir die Uberdeckung der Infrastrukturan-
lage ist ein Eintrag im Sachplan Verkehr des Bundes erforderlich.

Im Informationsinhalt des kommunalen Richtplans Siedlung und
Landschaft wird der Abschnitt der Nationalstrasse, welcher die
Siedlungsqualitadten am stérksten beeinflusst, mit «Infrastruktur-
Uberdeckung» bezeichnet. Weitere Uber- und nebengeordnete
Planungsgrundlagen

In den vergangenen Jahren wurden auf kommunaler Ebene ver-
schiedene Planungsgrundlagen erarbeitet, welche in die vorlie-
gende Planung einzubeziehen sind:

- Gebietsmanagement «Raum Uster Volketswil, Master-
plan 2050» (2013)

- Raumliches Entwicklungskonzept Bahnhof Schwerzen-
bach und Umgebung; Dammboden, Juch (2018)

2 Zitat Text zum regionalen Richtplan vom 26. Marz 2025
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- Vertiefungsstudie Ill; Gebietsmanagement Uster-Vol-
ketswil; Freiraum-, Naherholungs- und Langsamver-
kehrskonzept (2020)

- Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf, Flight Plan
(2021)

3.4.1 Raum Uster Volketswil, Masterplan 2050

Gestitzt auf das kantonale Raumordnungskonzept soll das kinf-
tige Bevolkerungswachstum im Kanton Zirich zu 80 Prozent in
den beiden Handlungsraumen «Stadtlandschaften» und «urbane
Wohnlandschaften» stattfinden. Das Gebiet Uster-Volketswil liegt
in diesen Raumen und ist daher bedeutend fiir die langfristige
Raumentwicklung des Kantons Zurich.

BN T Vi

f
1 ,4“" vZ-A

s Karte zu Masterplan 2050 Raum — Uster Volkets-

Abb. 9 Ausschnittau
wil

Im Rahmen einer Gebietsplanung wurde das Potenzial fir die Be-
volkerungs- und Beschéftigtenentwicklung im Raum Uster-Vol-
ketswil untersucht. Im Zentrum standen dabei die Koordination
der Siedlungsentwicklung zwischen den Gemeinden und die Ab-
stimmung mit der Gbergeordneten Verkehrsplanung. Die wichtigs-
ten Elemente wurden in einem Masterplan festgehalten.

Fir die Gemeinde Volketswil sind folgende Inhalte aufgefiihrt:

e Optionale Einzonungen (Leematten, Gupfen, Mullwi-
sen)

e Uberdeckung Autobahn (Zimikon bis Gries)
e Bereich mit Zentrumsfunktion (Industriestrasse)
e Einkaufsmeile Industriestrasse
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Vertiefungsstudie

Ré&umliches
Entwicklungskonzept Bahnhof
Schwerzenbach und Umgebung
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¢ Pilotprojekt Verdichtung (Dammboden, Milandia
Nord)

e Aufwertung Strassenraum (Zentralstrasse, Stations-
strasse)

e Boulevard Industriestrasse

e Freiraumachse Volketswil — Greifensee (Ausgehend
von diesem Eintrag wurde, wie nachfolgend beschrie-
ben, durch das Gebietsmanagement Uster-Volketswil
die Vertiefungsstudie Il (Kapitel 3.4.3) verfasst.

e Anordnungsspielraum OV Trasse

Mit den damaligen Uberlegungen wurde auch ein stadtebauliches
Zielbild 2050 ausgearbeitet, das fiir «Einzonungsoptionen» ein
mogliches Bebauungsmuster dargestellt hat. Verschiedene Be-
standteile dieser damaligen Uberlegungen sind zwischenzeitlich
Uberholt oder werden fiir die Stufe des kommunalen Richtplans
als zu konkret eingeschatzt. Entsprechend werden diese stadte-
baulichen Ideen nicht weiter mit dem kommunalen Richtplan Sied-
lung und Landschaft gesichert.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist eine Uberarbeitung des «Mas-
terplans 2050» vorgesehen.

3.4.2 Raumliches Entwicklungskonzept Bahnhof
Schwerzenbach und Umgebung

Die Erarbeitung des Masterplans Uster-Volketswil hat gezeigt,
dass sich die Einschatzung der qualitativen und quantitativen Po-
tenziale der Siedlungsentwicklung nach innen, insbesondere
auch in zeitlicher Hinsicht (Verfugbarkeit und Realisierbarkeit),
anspruchsvoll gestaltet.

Deshalb evaluierten die Gemeinden Volketswil und Schwerzen-
bach mittels dieser Vertiefungsstudie (Raumliches Entwicklungs-
konzept Bahnhof Schwerzenbach und Umgebung, April 2018), wo
welche ortsvertragliche Innenentwicklung angestrebt wird. Diese
Vertiefungsstudie wurde auch unter Einbezug der Bevdlkerung
entwickelt.
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Abb. 10  Zielwerte Nutzungsdlchte gemass Raumlichen Entwicklungsleit-
bild Bahnhof Schwerzenbach und Umgebung
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Obergangsgebiet
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%>/ 300Kma
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Die evaluierten Dichteziele sehen Werte zwischen 100 E+B/ha bis
300 E+B/ha vor.

Die Umsetzung dieses raumlichen Entwicklungskonzepts Bahn-
hof Schwerzenbach und Umgebung bildet eine prioritdre Grund-
lage flir die kommunale Siedlungsentwicklung.

3.4.3 Vertiefungsstudie Il

Gebietsmanagement Uster-  Mit der Vertiefungsstudie Il vom 25. September 2020 erstellt das
Volketswil Gebietsmanagement Uster-Volketswil ein Freiraum-, Naherho-
Vertiefungsstudie 1l lungs- und Langsamverkehrskonzept. Gestltzt auf eine Uberge-
Freiraum-, Naherholungs- und ordnete und integrale Betrachtung von Landschafts- und Frei-
Langsamverkehrskonzept raum werden Teilkonzepte und exemplarische Massnahmen auf-
gezeigt. Konzeptionelle Inhalte, die als regional bedeutsam her-
vorgehoben sind, sollen in die regionalen Richtplane der RZO und
der ZPG Gbernommen werden. Die Teilrevisionen haben koordi-
niert zu erfolgen. Alle anderen vorgeschlagenen Inhalte sind als
Ideenpool zu verstehen. Es ist alleinige Sache der Gemeinden,
wie sie mit diesen im Rahmen ihrer kommunalen Planung umge-

hen mdchten.
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Abb. 11 Zielbild Fokﬁsraum Milandia-Gries, gemass Vertiefungsstudie
1, Sept. 2020

Fir Volketswil werden im Zielbild insbesondere die folgenden bei-

den Massnahmen genannt, welche fir den kommunalen Richt-

plan aufgenommen werden:

e Mil-Gri 1 Die Durchlassigkeit des Freiraumkorridors
verbessern und das Angebot ausbauen.
,Das Ziel, die 6kologische und erholungsbezogene
Vernetzung zwischen dem Hardwald und dem Brei-
tenstudenwald/ See respektive zwischen Gries und
Milandia zu verbessern und dazwischen neue Frei-
zeitangebote zu schaffen, ist regional bedeutsam.”

e  Mil-Gri 2: Der Guntenbach als durchgehender, ge-
wasserbezogener Freiraumkorridor aufwerten.
,Die ldee eines durchgehenden, gewasserbezogenen
Freiraumkorridors entlang des Gruntenbachs ist regi-
onal bedeutsam.”
Hinsichtlich der Massnahme Mil-Gri 1 (Freizeitangebot) sieht der
regionale Richtplan den Eintrag eines Erholungsgebiets von regi-
onaler Bedeutung vor (Gebiet Nr. 25). Dieses Gebiet ist mit der
Funktion / dem Ziel «Nutzungsspezifikation ist im Rahmen des
Gebietsmanagements zu vertiefen» beschrieben.

Die abgeschlossene Vertiefungsstudie Il bestimmt fir das be-
troffene Gebiet keine Nutzungsspezifikation. Diese ist in Abhan-
gigkeit mit dem Bedarf von Nutzungen in den drei Anlagen Buech-
holz/Schiessanalge Uster, dem Sportband Milandia und dem
Griespark zu bestimmen und im regionalen Richtplan einzutra-
gen. ,Ergibt die regional abgestimmte Bedarfsanalyse, dass ge-
wisse Sport- und Freizeitangebote von regionaler Bedeutung in
keiner der drei Anlagen untergebracht werden kann oder die
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Raumliches Zielbild,

Syntheseplan
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Erreichbarkeit zu einseitig ist, ist zu priifen, ob im Regionalen
Richtplan ausgewiesenen Erholungsgebiet von regionaler Bedeu-
tung neue Angebote geschaffen werden kénnen. Die landschaft-
liche Durchléssigkeit ist dabei in jedem Fall zu erhalten.”

Die Gemeinde unterstltzt den gemeindelibergreifenden Prozess
zum Freiraum-, Naherholungs- und Langsamverkehrskonzept im
Gebietsmanagement und hat den erforderlichen vertiefenden
Prozess gestartet. Die Weiterbearbeitung und Vertiefung bedarf
der Zustimmung der beteiligten Gemeinden und Planungsregio-
nen.

Die Massnahme Mil-Gri 2 ,Freiraumkorridor Guntenbach® unter-
stutzt die Gemeinde im Rahmen von laufenden Projekten der Ge-
wasserrevitalisierung.

In der Vertiefungsstudie Ill vom 25. September 2020 wird des
Weiteren die Bevolkerungszahl von 23’500 im Jahr 2030 aufge-
nommen und auf den Nutzen einer Uberdachung der Autobahn
(Infrastrukturtiberdeckung) Bezug hingewiesen.

3.4.4 Gebietsentwicklung Flugplatz Dubendorf, Flight
Plan

~
® \
=
Ubersicht Tellgebiete
\ R .
\
)

c

Wangen-Brittisellen
lg@t

‘ fax Volketswil
@) o)

g Diibendorf ' !

2 S !

ABb. 12 Flugplatz Dibendorf: Raumliches Zielbild 2050 (Syntheseplan);
Flightplan (Syntehsebericht) 20221

Auf dem Areal des Flugplatzes Dibendorf soll ein Forschungs-
standort mit internationaler Ausstrahlung, eng verwoben mit avia-
tischen Nutzungen bei gleichzeitiger Offnung der Randzonen des
heute fir die Allgemeinheit verschlossenen Areals, geschaffen
werden. Die Kombination von Forschungsstandort mit aviatischer
Nutzung ist in diesem Umfang einzigartig. Sie dient der Starkung
des Werk- und Denkplatzes Schweiz im internationalen Wettbe-
werb. Die Entwicklung des Areals ist ein Generationenprojekt, das
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auch fir die Region und den Wirtschaftsstandort Zirich von her-
ausragender Bedeutung ist.

Die Impulse dieser Entwicklung sollen auch von der Gemeinde
Volketswil in geeigneter Weise aufgenommen werden. Insbeson-
dere sollen in den anstossenden, heutigen Arbeitsplatzgebieten
auf die Entwicklung mittels Transformationen reagiert werden.

3.5 Umwelt

351 Natur- und Landschaftsschutz

Schutzanordnungen Natur und
Landschaft und
Naturschutzgebiete gemass
regionalem Richtplan

Gl W

Abb. 1A3 Auszug Schutzénordnungeh‘ Natur undiLand‘srchaft uhd Natur-
schutzgebiete gemass regionalem Richtplan (rot umrandete Ge-
biete) www.maps.zh.zh, Juli 2024

Fir folgende Gberkommunale Schutzobjekte werden zur weiter-

gehenden Sicherung im kommunalen Richtplan Freihaltegebiete

festgelegt.

¢ Naturschutzobjekt Chrutzelriet (bestehende Schutz-
verordnung, Nr. 1 im Plan); der nérdliche Teil von
Grundstiick Kat. Nr. 1189 wurde aus dem Schutzob-
jekt entlassen

¢ Naturschutzzone Sandgrueb / Froschen, Bereich
ausserhalb Wald (bestehende Schutzverordnung, Nr.
2 im Plan)

e Naturschutzzone Eichacher / Misnest (bestehende
Schutzverordnung, Nr. 3 im Plan)

e Naturschutzzone Homberg (gemass regionalem
Richtplan, Nr. 6 im Plan)

Das Gebiet im Acherbuel (Nr. 5 im Plan) ist als Naturschutzobjekt
von regionaler Bedeutung bezeichnet. Zudem sind mit den He-
cken Landschaftsschutzobjekte vorhanden, die ebenfalls von
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regionaler Bedeutung sind. Aufgrund der Kleinteiligkeit des Ge-
biets und dem vorhandenen Scheibenstandort wird im kommuna-
len Richtplan kein zusatzliches Freihaltegebiet festgelegt. Es gilt
die Schutzverfiigung.

Schutzobjekte, die im Wald (Nrn. 2 und 4 im Plan) liegen, werden
ebenfalls nicht zusatzlich im kommunalen Richtplan Siedlung und
Landschaft abgebildet.

3.5.2 Revitalisierungsplanung

s

%
Wangen
sixb. Ddbendorf

Fliessgewasser, www.maps.zh.ch, Dezember 2024

Die in der kantonalen Revitalisierungsplanung mit hohem und
mittlerem Revitalisierungsnutzen bezeichneten Gewasser sollen
aufgewertet werden.

Beim Guntenbach, der durch das Arbeitsplatzgebiet «Industrie-
strasse» fliesst, besteht ein hoher Revitalisierungsnutzen.
Ebenso werden fiir Abschnitte des Dirrenbachs und des Dorf-
bachs hohe Revitalisierungsnutzen bezeichnet. Die besagten Ab-
schnitte liegen im Landwirtschaftsgebiet, im Griespark oder sind
eingedolt.

Mittlerer Revitalisierungsnutzen besteht beim Dorfbach (Ortskern
Volketswil, Griespark) und beim Chiemlibach (entlang Gemeinde-
grenze zu Schwerzenbach). Ausserhalb des Siedlungsgebiets ist
der Dlrrenbach entsprechend bezeichnet.

Gemass regionalem Richtplan werden die Gewasser in Volketswil
folgendermassen beschrieben und priorisiert:

e Chimlibach: Verbesserung Hochwasserschutz,
Langs- und Quervernetzung, Struktur-Aufwertung,
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Aufwertung als Erholungsraum, 2. Prioritat (ohne
Umsetzungshorizont)

e Guntenbach: Verbesserung Hochwasserschutz,
Langsvernetzung, Struktur-Aufwertung, Aufwertung
als Erholungsraum, 2. Prioritat (ohne Umsetzungsho-

rizont)

e Dirrenbach: Revitalisierung 2. Prioritat (ohne Umset-
zungshorizont)

e Dorfbach: Revitalisierung 2. Prioritat (ohne Umset-
zungshorizont)

Gemass regionalem Richtplan wird die Priorisierung folgender-
massen beschrieben: «Die Gemeinden streben an den priorisier-
ten Abschnitten eine Revitalisierung in den néchsten 20 Jahren
an. Dazu erarbeiten sie Gewdsserrevitalisierungsprojekte, wel-
che durch das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)
festgesetzt und mitfinanziert werden. Werden Abschnitte von
erster Prioritét nicht umgesetzt, so sind die Abschnitte zweiter
Prioritét vorzuziehen. Diese Abschnitte sind nicht Teil der kanto-
nalen Revitalisierungsplanung vom 30. April 2015. Projektierun-
gen sind friihzeitig mit dem AWEL zu koordinieren. Die Erteilung
der nétigen wasserbaupolizeilichen Bewilligung bzw. Projektfest-
setzung und die Ausrichtung von Beitrdgen von Bund und Kan-
ton bleiben vorbehalten.»

Die Umsetzung der jeweiligen Gewasserrevitalisierungen wird
laufend entsprechend den vorgegebenen Prioritaten tberprift.
In den Festlegungen zum kommunalen Richtplan werden bei
den betroffenen Gebieten jeweils Koordinationshinweise ange-
fugt.
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3.5.3 Hochwasser

Hochwasserschutz

Hinweisflachen
== Oberflachenabfluss / Vernassung
Ufererosion
Ubermurung / Ubersarung

Riickstau in Kanalisation

EIRG

Grundwasseranstieg

Synoptische Gefahrenkarte

erhebliche Gefahrdung (Verbotsbereich)

mittlere Gefahrdung (Gebotsbereich)
geringe Gefahrdung (Hinweisbereich)
Restgefdhrdung (Hinweisbereich)

[J keine Gefahrdung

— Naaoll Ochit =

5 “ap! |

Abb. 15 Na‘nturgefahren',' 5yHoptiscHé ééfahrenkarte, Séptember 2024

In Volketswil sind einzelne Gebiete mit mittlerer Gefahrdung ein-
getragen. Diese befinden sich jedoch ausserhalb des Siedlungs-
gebiets. Im Siedlungsgebiet sind ausschliesslich «geringe Ge-
fahrdungen» oder «Restgefahrdungen» deklariert.

Das Mass der Gefahrdung ist bei Bauprojekten im Bereich der
entsprechenden Gewasser und bei der Umsetzung der Gewas-
serraumplanung zu berlcksichtigen.

3.5.4 NIS Verordnung

A 0N
SN

Hochspannungsleitung (NISV)

S ASESET X777 N/ A B i G - S
Links: Ausschnitt Zone

NS

Abb. 16

ﬁplan 1998, mit Verlauf Hochspannungs-
leitung (gelbe, strichlierte Linie)

Die Verordnung tiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung
(NISV) gilt seit dem 1. Februar 2000. Bauzonen (inkl. Erholungs-
zonen), welche zu diesem Zeitpunkt bereits bestanden haben,
dirfen im Rahmen von Revisionen der Nutzungsplanung
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verdichtet oder anderen Nutzungen zugefiihrt werden. Spatere
Einzonungen missen die Anforderungen der NISV berlicksichti-
gen. Seit dem 1. Februar 2000 wurden in Volketswil keine Einzo-
nungen von Bauzonen im Einflussbereich der Hochspannungslei-
tung vorgenommen.

Die kommunale Richtplanung Siedlung und Landschaft sieht
keine Siedlungserweiterungen im Einflussbereich von 80 m beid-
seits der Leitungsachse vor. Eine kinftige Nutzungszuweisung im
regionalen Erholungsgebiet «Herbsacher / Hardacher» ist auf
diese Vorgabe abzustimmen.

3.5.5 Storfallvorsorge

Gemass dem Kataster der chemischen und biologischen Risiken
liegen die geplanten Festlegungen teilweise in den Konsultations-
bereichen folgender Anlagen:

e (1) Nationalstrasse N15

e (2) Stationarer Betrieb (Fresh Food & Beverage
Group AG)

e (3) Durchgangsstrasse (Industriestrasse)
e (4) Erdgashochdruckleitung Erdgas Ostschweiz AG

gemass www.maps.zh.ch, 19. Juni 2024

Die Gefahrenquellen wurden gestitzt auf die Planungshilfe des
Bundes ,Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge® (Juni
2022) im Rahmen eines Storfallgutachtens (Basler & Hofmann, 1.
Oktober 2024) untersucht. Dieses ist zu folgenden Erkenntnissen
gekommen:
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(1) Bei den Arealentwicklungen entlang der Natio-
nalstrasse N15 wird mit der kiinftigen Personenbele-
gung der Referenzwert nicht Uberschritten. Entspre-
chend sind die durch die Entwicklungen bedingten
Risikoerhéhungen im Falle einer plangemassen Ver-
dichtung aus Storfallsicht nicht relevant. Entspre-
chend konnte auch auf eine Abstimmung mit dem
Bundesamt fiir Strassen (ASTRA) verzichtet werden.
Die Gefahrenquelle wird bei den Siedlungserweite-
rungsgebieten Nr. 1, 2 und 3 in Hegnau (Kapitel 0)
als Koordinationshinweis aufgefiihrt. Im Rahmen der
Nutzungsplanung sind die Annahmen im Storfallbe-
richt zur Personenbelegung aus der Richtplanung auf
Aktualitat zu prifen.

(2) Die Arbeitsplatznutzungen im Einflussbereich des
stationdren Betriebs bleiben erhalten. Eine Verdich-
tung aufgrund des kommunalen Richtplans ist nicht
vorgesehen. Aus Storfallsicht wird das Risiko mit die-
ser Planung nicht verandert.

(3) Fur das Gebiet im Einflussbereich Industrie-
strasse Ost resultieren Personenbelegungen, welche
die Referenzwerte nicht tberschreiten. Allerdings be-
wegen sich die Werte in der Nahe des Referenzwer-
tes. Da zum aktuellen Zeitpunkt nur allgemeine An-
nahmen getroffen werden kénnen, ist bei konkreten
Projekten, welche zu einer allgemeinen Verdichtung
fihren, die Situation neu zu beurteilen. Die Gefahren-
quelle wird beim Arbeitsplatzgebiet Industriestrasse
Ost (Kapitel 7.4.3, Objektnummer 0) als Koordina-
tionshinweis aufgefiihrt.

(4) Eine Verdichtung in den Reservezonen ,Breiti /
Blatten® in Gutenswil ist als storfallrelevant anzuse-
hen, da bereits heute in einem Teilgebiet der heuti-
gen Reservezonen die Referenzwerte Gberschritten
werden. Die Durchfiihrung der Screening-Methodik
fir Erdgashochdruckleitungen hat maximale Risiken
im oberen Ubergangsbereich ergeben. Das be-
troffene Gebiet wird hinsichtlich der Siedlungserwei-
terung der 2. Prioritat zugeteilt. Dies bedeutet, dass
eine allfallige Einzonung erst langfristig (mehr als 15
Jahre) berprift wird. Entsprechend sind dannzumal
vertiefende Abklarungen und Massnahmen (z.B. teil-
weise Einzonung, Schutzanordnungen) zu treffen.
Die Gefahrenquelle wird beim Siedlungserweite-
rungsgebiet Nr. 5 in Gutenswil (Kapitel 0) als
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Koordinationshinweis aufgefihrt. Eine Koordination
mit dem zustandigen Bundesamt fiir Energie (BFE)
hat stattgefunden.

Allgemein werden empfindliche Einrichtungen gemass Planungs-
hilfe im Konsultationsbereich ausdriicklich nicht empfohlen. Bei
der Bestimmung von Massnahmen zur Risikominderung sind die
jeweilige Distanz zur Gefahrenquelle, die Materialisierung von
Fassaden etc. gemass dem Leitfaden Schutzmassnahmen StFV
in der Bauprojektphase zu berucksichtigen.

Die Inhalte des kommunalen Richtplans sind auf die Aussagen
des Storfallgutachtens abgestimmt. Die Handlungsanweisungen
fur die nachfolgenden Planungsschritte wurden entsprechend do-
kumentiert. Eine Koordination mit dem AWEL hat stattgefunden
und die Aussagen wurde hinsichtlich des Projektstandes gestutzt.
Ebenso liegt eine Stellungnahme des Bundesamtes flr Energie
(BFE) vor. Die entsprechenden Hinweise hinsichtlich der weiter-
gehenden Planungen wurden aufgenommen.

3.5.6 Boden

Abb. 18  Fruchtfolgeflachen, www.maps.zh.ch, Dezember 2024
Die Gebiete der Siedlungserweiterungen sind auf das Siedlungs-
gebiet gemass kantonalem Richtplan abgestimmt. Damit werden
keine zusatzlichen Fruchtfolgeflachen beansprucht.

3.5.7 Klimaangepasste Siedlungsentwicklung

Der fortschreitende Klimawandel stellt die Gemeinde im Kanton
Zirich vor verschiedene Herausforderungen. Insbesondere in
dichtbebauten Gebieten kommt es zu einer erhéhten Warmebe-
lastung. In Zusammenhang mit der kinftigen Siedlungsentwick-
lung gilt es, dem Klimawandel in geeigneter Weise zu begegnen.
Der Kanton Zirich ergreift einerseits Massnahmen um den
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Neupflanzung von Bidumen

Treibhausgasausstoss zu vermindern. Andererseits trifft er Vor-
kehrungen, um sich an die Folgen des Klimawandels anzupas-
sen. Mit diesen Zielen wurde das kantonale Planungs- und Bau-
gesetz angepasst (Dezember 2024), womit die Grundlage fiir eine
planungsrechtliche Umsetzung auf kommunaler Ebene in der
Bau- und Zonenordnung bereitgestellt wurde. Des Weiteren wur-
den die Pflanzabstédnde gegenlber Strassen und privaten Dritt-
grundstlicken auf Gbergeordneter Ebene (VerV, EG ZGB) redu-
ziert, womit verbesserte Voraussetzungen fiir eine verstarkte
Durchgriinung geschaffen wurden.

Okologisch wertvolle
Griinflaichen
(§238a Abs. 1 PBG)

Erhalt von Baumen
(§ 76 PBG)

Begriinung von
Flachdachern

(§ 238a Abs. 3 PBG) (§ 76a PBG)

Reduktion der
Pflanzabstinde
(§ 169 ff. EG ZGB)

Neupflanzung
von Baumen
(§ 76 PBG)

Raum fiir Wurzeln
und Versickerung
(§ 238a Abs. 3 PBG)

Versiegelung gering halten
(§ 238a Abs. 2 PBG)

Abb. 19  Darstellung gemass Umsetzungshilfe zur «klimaangepassten
Siedlungsentwicklung», https://www.zh.ch/de/planen-
bauen/raumplanung/raumplanung-flexdata/arbeitshilfe-muster-
bestimmung/umsetzungshilfe-klimaangepasste-siedlungsent-
wicklung.html

Eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung erfordert eine quali-

tatsvolle und vielfaltige Begriinung, insbesondere mit grosskroni-

gen Baumen. Die Verminderung der Bodenversiegelung und die

Sicherung einer guten Durchliiftung tragen zur Kiihlung des Sied-

lungsgebiets bei. Auch Massnahmen zur Begrinung und Be-

schattung von Bauten und Anlagen wirken sich positiv aus.

Da die wirkungsvollsten Massnahmen zu einem grossen Teil den
Aussenraum und dessen Gestaltung betreffen, fihrt deren Um-
setzung generell zu einer qualitatsvollen Siedlungsentwicklung
nach innen.

Die Umsetzung der gednderten Bestimmungen des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) istim Rahmen der nachsten Revision der
Nutzungsplanung zu tberprifen.
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3.5.8 Landschaftsqualitat / Biodiversitat / Okologi-
scher Ausgleich

Das Siedlungsgebiet ist ein wichtiger Baustein fir die Biodiversi-
tat. Mit einer abwechslungsreichen Strukturvielfalt und unter-
schiedlichen klimatischen Bedingungen bietet es vielen Pflanzen
und Tieren attraktive Lebensrdume. Untereinander vernetzte
Griun- und Gewasserrdume und unversiegelte Béden leisten ei-
nen wichtigen Beitrag an die 6kologische Infrastruktur. Die vielfal-
tigen Okosystemleistungen dieser Elemente tragen zudem zur
psychischen, sozialen und physischen Gesundheit des Menschen
bei. Grin- und Gewasserraume sind Orte zur Erholung und Be-
wegung, sie stiften Identitat, und sie gelten vielerorts als wichtiger
Standortfaktor. Zudem leisten sie einen wesentlichen Beitrag zur
Anpassung an die Effekte des Klimawandels, indem sie kiihlen,
Wasser speichern und die Luftzirkulation férdern.?

Gestuitzt auf Artikel 18b Abs. 2 des Bundesgesetzes liber den Na-
tur- und Heimatschutz (NHG) und Artikel 15 der Verordnung liber
den Natur- und Heimatschutz (NHV) werden die Kantone ver-
pflichtet, in intensiv genutzten Gebieten fiir 6kologischen Aus-
gleich zu sorgen. Innerhalb der Siedlungsgebiete obliegt dessen
Umsetzung den Gemeinden.

Der okologische Ausgleich im Siedlungsgebiet bezweckt insbe-
sondere die Vernetzung oder Neuschaffung von Biotopen, die
Forderung der Artenvielfalt, eine méglichst schonende und natur-
nahe Bodennutzung, die Einbindung der Natur in den Siedlungs-
raum, die Schaffung einer hohen Lebens-, Wohn- und Aufent-
haltsqualitat sowie die Erhdhung der Landschaftsqualitat.

Die Umsetzung istim Rahmen der Revision der Nutzungsplanung
zu Uberprifen.

3.5.9 Kaltluftstrome

Auf dem Gemeindegebiet sind kaum grossere Kaltluftvolumen-
strome, wie beispielsweise im Raum des Greifensees, vorhan-
den. Aufgrund der lockeren Baustruktur in den Hanglagen werden
die Fallwinde von Gutenswil und von der Hutzlen kaum negativ
beeinflusst. Eine starke Warmebelastung in der Gemeinde be-
steht insbesondere im Bereich der Industriestrasse, welche u. a.
durch die starke Versiegelung ausgeldst wird. Zentral firr die Kalt-
luftzufuhr in dieses Gebiet ist die Freihaltung in den Bereichen
Gries und Weid. Aufgrund der leidlich schwachen

3 «Biodiversitat und Landschaftsqualitat im Siedlungsgebiet» Empfehlun-
gen flir Musterbestimmungen fiir Kantone und Gemeinden, Bundesamt
fir Umwelt (BAFU) 2022
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Windgeschwindigkeit und den grossflachigen Warmeinseln fliesst
nur ein geringer Anteil an Kaltluft in dieses Gebiet.

Die Umsetzung istim Rahmen der Revision der Nutzungsplanung
zu Uberprifen.

Warminseleffekt (°C),
4 Uhr
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Abb.20  Ausschnitt Klimaanalysekarte: FaIIwindrichtungen (kleine Pfeile)
und Warmeinseleffekt*; Januar 2023; www.maps.zh.ch

4 Der nachtliche Warmeinseleffekt zeigt die Abweichung vom Tempera-
turmittelwert. Die mittlere Lufttemperatur (4Uhr) innerhalb des Kantons-
gebietes liegt bei den angenommenen meteorologischen Rahmenbe-
dingungen bei 16.3 °C
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Grundlagen

4 KOMMUNALE PLANUNGSGRUNDLAGEN

Auf kommunaler Stufe werden insbesondere folgende Grundla-
gen berlcksichtigt:

Zonenplan (letztmals genehmigt 2023)
Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) 2008

Vernetzungsprojekt Gemeinde Volketswil, 10. Marz
2017

Bericht zum Handlungsbedarf vom 13. Juni 2019 mit
zusammenfassender Darstellung

«Strategischer Flachenbedarf» fir 6ffentliche Nutzun-
gen, 2022

Ergebnisse des Workshops «Gesamtrevision Nut-
zungsplanung» vom 13. September 2019

Kommunales Inventar der Naturschutzobjekte (2008)
Kommunale Verordnung Uber den Natur- und Land-
schaftsschutz (2013)

Umsetzungskonzept Einzelinitiative Schutz der Arten-
vielfalt — Férderung der Biodiversitat 2024 - 2026

4.1 Bestehende kommunale Richtplane

Kommunale Richtplanung Die Gemeinde Volketswil verfligt Uber folgenden Richtplane,
welche mit der aktuellen Planung ersetzt werden:
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Richtplan Siedlungsplan, Landschaftsplan Erholungs-
gebiete) vom 29.07.1998 (RRB Nr. 1714)

Offentlicher Verkehr, vom 06.05.2002
(BDV Nr. 439/02)

Strassen, Parkierung, vom 14.11.2007
(BDV Nr. 153/07)

Fuss- und Velowege, vom 14.11.2007
(BDV Nr. 153/07)
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4.2 Bestehende Nutzungsplanung

Bau- und Zonenordnung VOLKETSWIL

Zonenplan s

1000

Abb. 21 Nachgeflhrter Zonenplan mit Teilrevisionen

Die Bau- und Zonenordnung (BZO) und der Zonenplan sind
grundeigentimerverbindlich und bilden eine Grundlage fir die
Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde Volketswil. Gestitzt
auf die kommunale Richtplanung werden die BZO und der Zonen-
plan schrittweise angepasst.

Die Potenziale einer Bevdlkerungsentwicklung, die unter Bertck-
sichtigung der geltenden baurechtlichen Vorgaben mdglich sind,
werden in Kapitel 6 «Kapazitatsabschatzung» dargelegt.

4.3 Kommunales Inventar der Kunst- und kulturhistori-
schen Schutzobjekte

Plandarstellung
I Schutzziel rot

I Schutzziel blau

HE  Schutzziel grau

Abb. 22 Kommunales Inventar der Kunst und Kulturhistorischen
Schutzobjekte, 17. April 2015
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Kommunale Schutzverordnung
und Inventar
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Das kommunale Inventar der kunst- und kulturhistorischen
Schutzobjekte wurde insbesondere bei der Abgrenzung der
Ortsbildbereiche und im Zusammenhang mit dem Bestimmen von
Verdichtungs- und Transformationsgebieten herangezogen.

4.4 Naturschutz

Abb. 23 Kommu"nale un?i Uberkommunale Vefordnung Uber den Natur-
und Landschaftsschutz (SVO) und kommunales Inventar der
Naturschutzobjekte (2013)

Volketswil verfugt ber 250 Natur- und Landschaftsschutzobjekte

von unterschiedlicher Bedeutung und Grosse. Diese sind im kom-

munalen Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte auf-
genommen und durch die «Verordnung uber den Natur- und

Landschaftsschutz» (vom Gemeinderat erlassen am 9. Juli 2013)

geschuiitzt. Die Schutzgebiete bewahren 6kologisch und land-

schaftlich wertvolle Gebiete und Objekte vor schadlichen Eingrif-
fen und Einflissen. Mit der Unterschutzstellung soll erreicht wer-
den, dass besondere Funktion dieser Gebiete dauerhaft gesichert
und der Lebensraum fir gefahrdete Tier- und Pflanzenarten er-
halten und geférdert wird. Die Nutzung und Entwicklung dem

Schutzziel entsprechend gebietsweise beschrankt und definiert.

Nebst der eigentlichen Schutzfunktion haben Naturschutzgebiete

aber auch noch die Aufgabe, den speziellen 6kologischen Wert

des Gebiets fir Besuchende sichtbar und somit erlebbar zu ma-
chen.

Wie bereits unter Kapitel 3.5.1 erwahnt, werden die Gberkommu-
nalen Gebiete auch als kommunale Freihaltegebiete aufgenom-
men und sollen in der Nutzungsplanung als Freihaltezone
definiert werden.
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Bericht zum Handlungsbedarf
Nutzungsplanung 2019
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Der Natur- und Landschaftsschutz soll aufgrund der Kleinteiligkeit
der einzelnen Objekte und dem stufengerechten Inhalt der Richt-
planung weiterhin gestiitzt auf dieser Grundlage erfolgen. Nebst
den zusatzlichen Freihaltegebieten aufgrund der Gberkommuna-
len Bestimmungen sind keine weiteren Objekte in der kommuna-
len Richtplanung festgelegt.

Bei Gebieten, in welchen mutmasslich Veranderungen stattfinden
sollen, werden die kommunalen Naturschutzobjekte in den Koor-
dinationshinweisen aufgefuhrt.

Eine Aktualisierung des Landschaftsentwicklungsprojektes (LEK)
und des Vernetzungsprojektes ist zu Uberprifen.

4.5 Bericht zum Handlungsbedarf

In einem Projektteam, bestehend aus Vertretenden der Politik,
Verwaltung und einer Planungsfirma wurden die damals gelten-
den Planungsgrundlagen untersucht und ein daraus folgender
«Pendenzenkatalog» sowie eine rdumliche Entwicklungsstrategie
fur die Gemeinde Volketswil entworfen. Das Ergebnis dieser Be-
arbeitung wurde im Bericht zum Handlungsbedarf vom 13. Juni
2019 zusammengefasst.

Ebenso wurde mit dem Gemeinderat ein Workshop durchgefiihrt,
an dem der erkannte Handlungsbedarf sowie die raumliche
Entwicklungsstrategie diskutiert und ergénzt werden konnte. Die
entsprechende raumliche Entwicklungsstrategie ist unter Kapitel
4.6 dieses Dokuments beschrieben.
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4.6 Raumliche Entwicklungsstrategie

4.6.1 Allgemein

Gesamtstrategie ausgehend von  Im Rahmen der Erhebung des Handlungsbedarfs wurde eine ge-
Handlungsbedarf nerelle, rdumliche Entwicklungsstrategie (2019) entwickelt, wel-
che den Handlungsbedarf hinsichtlich folgender Themenschwer-

punkte:

- Bevdlkerung,

- Verdichtung,

- Ortsbild,

- Verkehr,

- Landschaft,

- Kernzonenplan,
in jedem Ortsteil priorisierte. Diese raumliche Entwicklungsstrate-
gie definiert die Hauptziele in den einzelnen Ortsteilen. Im Anhang
A 1 ist eine grossere Darstellung des Plans enthalten.

Ausgehend vom durchgefiihrten Verfahren wurde fiir alle Ortsteile
das Hauptziel der ©kologischen und klimaangepassten Sied-
lungsentwicklung erganzt.

[ Statisch - keine Handlungsbedarf (Reservezone schraffiert

mégliche Veréinderung (Reservezone schraffiert)

Abgrenzungslinie Kernzonen K1 / K2

Abb. 24  Darstellung Gesamtstrategie gemass Bericht zum Handlungs-
bedarf; gréssere Abbildung im Anhang A1
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4.6.2 Ortsteilspezifische Entwicklungsziele

Dammboden/ Hauptziele gemass Erhebung Handlungsbedarf:
Hegnau Sud / Juch

- Stadtebauliche Akzentuierung Riedstrasse/Riedweg
- Zuséatzliches Wachstum gemass «Raumliches Entwick-
lungskonzept Bahnhof Schwerzenbach und Umge-
bung»
- Qualitative innere Siedlungsentwicklung an mittels 6f-
fentlichen Verkehrs gut erschlossenen Lagen
- Verbesserung der OV-Erschliessung als Grundlage fir
eine Entwicklung im Gebiet Juch
- Siedlungserweiterung im vertretbaren und zulassigen
Ausmass
- Nutzungsmischung im Ubergang zwischen Wohn-,
Misch- und Arbeitszonen
- Okologische und klimaangepasste Siedlungsentwick-
lung
- Aufwertung Chimlibach
Wahrend der Bearbeitungszeit der kommunalen Richtplanung
sind die Entwicklungen im Innovationspark Dibendorf klarer
definiert worden. In diesem Zusammenhang wurde fir die
Gemeinde Volketswil ein zusatzliches Hauptziel definiert:

- Weiterentwicklung Gewerbestandort im Nahbereich
Zircherstrasse und zum Flugplatz Dibendorf

Industrie / Zimikon Hauptziele geméass Erhebung Handlungsbedarf:

- Zuséatzliches Wachstum gemass «Raumliches Entwick-
lungskonzept Bahnhof Schwerzenbach und Umge-
bung»

- Schrittweise Transformation zu «Zentrumsgebiet» In-
dustriestrasse, vordringlich im Nahbereich des Bahn-
hofs Schwerzenbach

- Innere Verdichtung an mittels &ffentlichen Verkehrs gut
erschlossenen Lagen

- Starkung / Verdichtung gewerblicher und industrieller
Nutzungen

- Erhalt Ortsbild Zimikon

- Aufwertung Guntenbach

- Okologische und klimaangepasste Siedlungsentwick-
lung

- Eine Gebietsentwicklung in «Milandia Nord» ist in
Abstimmung mit den Nachbargemeinden und der
Verkehrsplanung gesamtheitlich zu betrachten.

25753_05A_251126_kRP_SiLa_Text.docx Planpartner AG



KOMMUNALE PLANUNGSGRUNDLAGEN 44

Volketswil / Hegnau Nord Hauptziele geméss Erhebung Handlungsbedarf:

- Aktivierung vorhandene Nutzungspotenziale

- Erhalt der vorhandenen Landschafts- und Siedlungs-
qualitaten

- Erhalt und Starkung Ortsbild

- Erweiterung Bauzonen an gut erschlossenen Lagen

- Siedlungsentwicklung in Abstimmung auf Autobahn-
Uberdeckung

- Erhalt und moderate Entwicklungsmdglichkeiten fir
Grosssiedlungen Zentralstrasse/Kindhauserstrasse
(Sunnebdiel)

- Erstellen Planungsgrundlage fiir siedlungsorientierten
Freiraums und einer Freiraumachse im Gebiet Gries.

- Landschaftliche Verbindung tber Autobahn hinweg

- Okologische und klimaangepasste Siedlungsentwick-
lung

- Nutzungsangepasste Zonierung im Gebiet Gries

- Erweiterte Nutzungsmaglichkeiten im Gebiet Tolacker

- Massnahmen zur Erhéhung der Arbeitsplatzzahl im
Gebiet Hard sind zu priifen.

Gutenswil Hauptziele gemass Erhebung Handlungsbedarf:

- Erhalt und Férderung bestehender landschaftlicher und
ortsbaulicher Qualitaten

- Erhalt und Starkung Ortsbild

- Qualitative Siedlungsentwicklung von unbebauten Are-
alen

- Nutzung innere Reserven

- Erweiterung Bauzonen (Reservezonen) im zulassigen
und vertretbaren Ausmass unter Berlcksichtigung der
Erschliessbarkeit

- Qualitative Forderung der Siedlungsrander

- Okologische und klimaangepasste Siedlungsentwick-
lung

- Moglichkeiten fur Orte der Begegnung und Einkauf

Kindhausen Hauptziele geméass Erhebung Handlungsbedarf:

- Erhalt Bevolkerungszahl

- Keine generelle Verdichtung im Sinne einer Transfor-
mation

- Qualitative Entwicklung spezifischer Areale

- Erhalt und Starkung Ortsbild

- Qualitative Forderung der Siedlungsrander

- Okologische und klimaangepasste Siedlungsentwick-
lung
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- Erhalt gewerbliche Nutzungsmadglichkeiten
- Anpassung Zonenplan auf vorhandene Nutzung
- Aufwertung Landenbergstrasse / Effretikerstrasse

4.7 Abstimmung mit kommunalem Richtplan Verkehr

4.7.1 Kommunales Gesamtverkehrskonzept

Aligemein  Im Rahmen der Erarbeitung des Gesamtverkehrskonzeptes als
Grundlage fiir den kommunalen Richtplan Verkehr wurde die Ver-
traglichkeit eines mutmasslichen Wachstums der Bevolkerung
und der Arbeitsplatzzahl hinsichtlich eines durch die kommunale
Richtplanung ermoglichten Wachstums eingeschatzt. Dabei
wurde unter anderem untersucht, in welchen Gemeindegebieten
50% des Mehrverkehrs mit dem o&ffentlichen Verkehr abgedeckt
werden kdnnen. Ebenso wurde die heutige Belastung der beste-
henden Verkehrsanlagen Uberprift. Aus den Untersuchungen
sind folgende Hauptaussagen hervorgegangen:

Hauptaussagen e Es sind kaum Kapazitatsreserven fir den motorisier-
ten Individualverkehr vorhanden.
e Bereits heute sind verschiedene wichtige Knoten
Uberlastet.
Aus den Prognosen gehen folgende Erkenntnisse hervor:

e Das Ziel, dass 50% des Mehrverkehrs durch den 6f-
fentlichen Verkehr abgedeckt werden kdnnen, wird
heute mit Ausnahme im Gebiet Dammboden nicht er-
reicht.

Massnahmen Das Gesamtverkehrskonzept sieht fiir die eruierten Handlungs-
felder 54 Massnahmen vor und priorisiert diese:

¢ Massnahmen Prioritat A (z.B. Bustrassee
Riedstrasse und Erschliessung Zircherstrasse, Aktu-
alisierung Parkplatzverordnung, Umgestaltung Zent-
ralstrasse, Tempo 30 in Wohnquartieren)

e Massnahmen Prioritat B (z.B. Buspriorisierung und
Anpassung Knoten Stationsstrasse, Fahrplananpas-
sung zur Optimierung der Umsteigebeziehungen)

e Massnahmen Prioritét C (z.B. Uberdeckung Auto-
bahn, Busverbindungen nach llinau und Fehraltorf
prifen, Taktverbesserung zu Randzeiten)
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Abstimmung

Festlegungen im kommunale
Richtplan Verkehr

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

4.7.2 Kommunaler Richtplan Verkehr

Parallel zum kommunalen Richtplan Siedlung und Landschaft
wurde auch der kommunale Richtplan Verkehr erarbeitet. So
konnten die kommunalen Strategien aufeinander abgestimmt
werden. Im Vordergrund stehen dabei die Massnahmen hinsicht-
lich der vorgesehenen Innenentwicklung und Siedlungserweite-
rung sowie der Verbesserung des Modalsplits zugunsten des 6f-
fentlichen oder des Fuss- und Veloverkehrs. Der kommunale
Richtplan Verkehr (§ 31 PBG) stltzt sich auf das Gesamtver-
kehrskonzept.

Die Bevolkerungskapazitaten, welche der kommunale Richtplan
Siedlung und Landschaft ermdglicht, sind mit dem kommunalen
Richtplan Verkehr abgestimmt.

Im kommunalen Richtplan Siedlung und Landschaft wird in den
Koordinationshinweisen auf erforderliche Massnahmen gemass
kommunalem Richtplan Verkehr hingewiesen.

Der kommunalen Richtplan Verkehr sieht unter anderem zu
folgende Themen behdérdenverbindliche Festlegungen und Mass-
nahmen vor, welche die beabsichtigten Ziele gemass dem kom-
munalen Richtplan Siedlung und Landschaft unterstiitzen:

e Verbesserung Fusswegverbindungen und Querungen
sowie Schliessung Netzllicken im Fusswegnetz

e Verbesserung Veloverbindungen und Querungen so-
wie Schliessung Netzliicken im Velowegnetz

e Anschliisse an Veloschnellroute (Velobahn)

e Erstellung Veloabstellplatze an wichtigen OV-Halte-
stellen, 6ffentlichen sowie zentralen Quell- und Ziel-
orten

e Aktualisierung Schulwegplan

e Temporeduktion und Erh6hung Durchfahrtswider-
stand des motorisierten Individualverkehrs auf be-
stimmten Strassenabschnitten

e Umgestaltung Strassenraum

o Verkehrsberuhigte Zonen

e Uberarbeitung Parkplatzverordnung

e Dauerparkieren

e Beuwirtschaftung 6ffentlicher Parkfelder
e Mobilititsmanagement

Hinsichtlich des o6ffentlichen Verkehrs werden nebst den Uiberge-
ordneten Festlegungen (Bustrassee Riedtrasse, Buspriorisie-
rung) keine verbindlichen, kommunalen Massnahmen und
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Festlegung getroffen. Die im kommunalen Richtplan Verkehr auf-
gefiihrten kommunalen Massnahmen haben orientierenden Cha-
rakter. Die Planung von Busachsen und Haltestellen sowie die
Verknlpfung der Verkehrsarten liegen in der Zustandigkeit des
Zurcher Verkehrsverbundes (ZVV) und der marktverantwortlichen
Unternehmung Verkehrsbetriebe Glattal (VBG). Die Gemeinde
setzt sich fur die Umsetzung der Massnahmen ein. Sie sollen in
enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde Volketswil umgesetzt
werden.

Mit den im Text zum kommunalen Richtplan Verkehr beschriebe-
nen Festlegungen und Massnahmen kdénnen die kommunalen
und Ubergeordneten Ziele und Vorgaben erreicht werden.
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Siedlung
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5 FAZIT PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Entwicklungsziele in den einzelnen Ortsteilen sind durch die
raumliche Entwicklungsstrategie bestimmt.

Basierend auf den vorliegenden Planungsgrundlagen aller
Stufen soll fokussiert auf den Einzugsbereich des Bahnhofs ein
starkes Bevodlkerungswachstum stattfinden. Die damals ange-
stellte Prognose gemass Raumordnungskonzept (Zielbild 2030)
geht fiir die Gemeinde Volketswil von einer Bevolkerungszahl von
23'500 Personen aus. Damit diese prognostizierte Bevdlkerungs-
zahl bis 2030/35 erreicht werden kann, sind mit der kommunalen
Richtplanung unterschiedliche Massnahmen zu definieren, deren
Potenziale kurz- und mittelfristig umzusetzen sind.

Innenentwicklung mittels Transformationsprozessen
Innenentwicklung mittels Um- und Aufzonungen
Erweiterungen Siedlungsgebiet (Einzonungen)
Nutzung von vorhandenen Potenzialen

Aufgrund der erforderlichen Dauer der Nutzungsplanungsverfah-
ren und der darauf abgestutzten Projektentwicklungen sind in ei-
ner ersten nachfolgenden Revision der Bau- und Zonenordnung
und des Zonenplans die Grundlagen zu schaffen, damit dieses
Wachstum bis 2030/2035 erreicht werden kann. Die Priorisierung
der planungsrechtlichen Massnahmen ist unter Kapitel 9 dieses
Dokuments zusammengefasst. Eine entsprechende Prognose
der Bevolkerungsentwicklung wird gestiitzt auf einer Kapazitats-
abschatzung in Kapitel 6 dargelegt.

Zur Sicherung und Erhéhung der Siedlungsqualitat in Bezug auf
den Erhalt des Ortsbildes der erhaltenswerten Siedlungsstruktu-
ren sind die relevanten Siedlungsteile zu bestimmen und entspre-
chende Ziele und Massnahmen zu beschreiben.

Fir Gebiete ohne spezifische Entwicklungsziele sind generelle
Ziele und Massnahmen zu beschreiben, mit denen der Quar-
tiercharakter erhalten und wo moglich gestarkt werden kann.

Fir die Arbeitsplatzgebiete sind geeignete Planungsinstrumente
zu definieren, welche differenzierte Entwicklungen zulassen und
die Gemeinde als attraktiven Arbeitsplatzstandort férdern.

Zur Unterstiitzung einer klimaangepassten Siedlungsentwicklung,
zur Forderung der Landschaftsqualitdt, Biodiversitdt und dem
Okologischen Ausgleich sowie zum Erhalt der Kaltluftstrome sind
geeignete Massnahmen zu priifen.

Die Kenntnisse Uber Naturgefahren und Storfallrisiken sind bei
den weiteren Planungen zu berlcksichtigen.
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Landschaft

Verkehr
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Es sind bereits verschiedene Planungsinstrumente vorhanden,
welche angewendet und periodisch Uberprift werden sollen. In
Gebieten, in denen Veranderungen angestossen werden sollen,
ist auf die entsprechenden Objekte (Koordinationshinweis) hinzu-
weisen.

Der Schutz von Ubergeordneten Naturschutzgebieten ist auch
kommunaler Ebene in geeigneter Weise zu sichern.

Die aktuelle Situation der Verkehrsbelastung erfordert parallel
zur beabsichtigten Entwicklung der Bevdlkerung und Beschéaf-
tigten Massnahmen hinsichtlich der Mobilitdtsentwicklung. Je
nach spezifischer Lage sind gestiitzt auf die Festlegungen im
kommunalen Richtplan Verkehr folgende Massnahmen zu pru-
fen:

- Angebot offentlicher Verkehr

- Starkung Langsamverkehrsnetz

- Bedarf und Angebot Fahrzeugabstellplatze
- Mobilitatskonzepte

- Bauliche Massnahmen am Verkehrsnetz

- Schwachstellenbeseitigung

- etc.
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Baulandreserven
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6 KAPAZITATSABSCHATZUNG
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[ iiberbaute Bauzone — Gemeinde Volketswil
[ nicht tiberbaute Bauzone

Abb. 25:  Auszug Faktenblatt, Gemeinde Volketswil Bauzonenentwicklung
1991 — 2021; Amt fir Raumentwicklung, September 2023

Im Jahr 2021 bestand eine Baulandreserve von ca. 37 ha. Die
zur Verfiigung stehende Baulandflache ist seit 1990 ungefahr
gleich gross bei ca. 423,6 ha. Zwischen 2001 und 2021 hat die
Baulandreserve um rund 64 ha abgenommen. In dieser Zeit ist
die Einwohnerzahl um 4’870 und die Zahl der Beschaftigten um
ca. 2'450 ° angestiegen. Mit dieser Entwicklung war auch ein
Anstieg der Nutzungsdichte von ca. 55 Einwohner + Beschaf-
tigte / ha (E+B/ha) zu ca. 80 E+B/ha verbunden.

Generell kann festgestellt werden, dass Siedlungstypologien
von sehr unterschiedlicher Dichte vorhanden sind, von Einfami-
lienhausern bis zu Grossstrukturen mit einzelnen Hochhausern.
Die Bauliicken innerhalb des Siedlungsgebiets kénnen nicht in
einer bestimmten Zonenart festgestellt werden, auch sind die
noch unbebauten Grundstiicke nicht in einem zusammenhan-
genden Gebiet zu finden, sondern sind im Siedlungsgebiet, wie
nachfolgend dargestellt, verteilt. Kindhausen weist praktisch
keine unbebauten Grundstiicke mehr auf.

Die Bauzonen weisen eine Flache von ca. 423.2 ha auf. Davon
sind ca. 37 ha © nicht Gberbaut. Die Baullicken kénnen wie folgt
zusammengefasst werden.

5 Gemass Betriebszahlung 2001

6 Gemaéss statistischem Amt Kanton Zirich (2021),
abgefragt 28.09.2023; gegenuber den statischen Daten werden die
Flachen im Griespark und in Kindhausen (Parkplatz Freibad) nicht
angerechnet); im Gebiet Juch / Zircherstrasse sind nur die nicht
bebauten Flachen bericksichtigt, Glashausbauten werden als bebaut
betrachtet.
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Vorgehen Potenzialabschatzung
BZO / Zonenplan
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Fléche (ha)
Zone fur offentliche Bauten 2.6
Industriezonen Milandia Nord und Hard 10,6
Juch / Zircherstrasse 3.1
weitere Einzelgrundstiicke 21.1
Total 374

Der Uberbauungsgrad liegt bei ca. 90% (dies entspricht in etwa
dem regionalen/kantonalen Schnitt). Der Ausbaugrad liegt mit
rund 60% 7 etwas unter den regionalen und kantonalen Werten.

Bis zum Jahr 2023 haben die Baullicken bis auf das Mass von
31,2 ha abgenommen, womit der Ausbaugrad den regionalen
und kantonalen Werten von ca. 94% entspricht.

Als Grundlage fiir die Kapazitatsabschatzung im Bestand wer-
den die Zahlen der vorhandenen Einwohnerinnen und Einwoh-
nern sowie den Beschaftigten mit den Kapazitaten gemass der
heute geltenden Bau- und Zonenordnung verglichen.® Diese Ab-
schatzung bezieht sich auf Gebiete, denen ein gewisses Poten-
zial zugewiesen wird (vgl. Anhang A 2, Grundnutzung und Quar-
tiereinteilung). Ausserhalb dieser Gebiete wird davon ausgegan-
gen, dass keine fir die Kapazitatsabschatzung ausschlagge-
bende Bautatigkeit resp. Bevolkerungsentwicklung stattfinden
wird. Es wird davon ausgegangen, dass diese Potentiale nur in
Einzelféllen durch die Eigentimer aktiviert werden und nicht
ausschlaggebende fiir die Kapazitatsberechnung der kommuna-
len Richtplanung sind.

Die Werte der Nutzungsdichte E+B/ha (Einwohnende + Beschéaf-
tigte / ha) werden basierend auf den Leitfaden der Baudirektion
«Dichtevorgaben Umsetzen» sowie auf die geltende Bau- und
Zonenordnung und den Zonenplan abgestutzt. Bestehende
Nutzungsdichten, welche das zuldssige Maximum gemass den
Vorgaben Uberschreiten, werden ebenfalls berticksichtigt. Damit
wird die Prognose gegenuber den Dichtevorgaben gemass dem
regionalen Richtplan verfeinert (siehe Kapitel. 3.4, Abbildung Nr.
6).

Eine Berechnung aufgrund der Geschossflachenreserven wurde
nicht vorgenommen.

Gemass Faktenblatt statistisches Amt Kanton Ziirich, 28.09.2023
8 Die Kapazitatsabschatzung wurde im Oktober 2023 aufgrund der
damals aktuellen Daten berechnet.
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Bevolkerungs-Potenziale
gemass bestehender BZO /
Zonenplan

Differenz Potenzial BZO zu
Zielbild 2030
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In den bestehenden Bauzonen werden ausgehend von diesen
Annahmen folgende Potenziale festgestellt:

Gebiet Einwohnende ca.
Dammboden / Hegnau Sud / Zircherstr. 440
Zimikon / Industrie 110
Volketswil / Hegnau Nord 490
Kindhausen 10
Gutenswil 360
Summe 1’410

Abb. 26  Bevolkerungs-Potenziale bestehende BZO

Im Gebiet Dammboden / Hegnau Sid / Zircherstrasse, das fir
die Entwicklung im Einzugsbereich des Bahnhofs prioritar ist,
umfassen die bestehenden Baullicken lediglich ein Potenzial fur
ca. 120 Personen.

Sollten die gesamten Potenziale der geltenden Bau- und Zonen-
ordnung und des aktuellen Zonenplans (1'410) bis 2030 umge-
setzt sein, misste mittels planungsrechtlicher Massnahmen zu-
satzliches theoretisches Potenzial fur rund 2’400 Einwohnerin-
nen und Einwohner geschaffen werden. Diese neu geschaffe-
nen Potenziale missten sodann ebenfalls bis zum Jahr 2030
planungsrechtlich und real umgesetzt sein. Dieses Szenario
wird als unrealistisch beurteilt. Es kann nicht davon ausgegan-
gen werden, dass auf allen Grundstiicken in den betrachteten
Gebieten bis zu diesem Zeitpunkt alle baurechtlich mdglichen
Potenziale mittels An- und Umbauten sowie durch Ersatz- oder
Neubauten umgesetzt sind.

Damit die prognostizierte Bevolkerungszahl bis 2030/35 erreicht
werden kann, sind unterschiedliche Planungsmassnahmen
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Entwicklung Bevolkerungszahl
innerhalb Bauzonen mit Mass-
nahmen der kommunalen Richt-
planung
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erforderlich, deren Potenziale kurz- und mittelfristig umgesetzt
werden kdnnen.

Fir die Gebiete, die in bestehenden Bauzonen liegen, wurden
insgesamt (kommunale Richtplanung, aktuelle BZO, ohne Sied-
lungserweiterung) folgende zusatzliche Bevolkerungspotenziale
berechnet:

Gebiet Einwohner ca.
Dammboden / Hegnau Sud / Ziircherstr. 3’500
Zimikon / Industrie 1’800
Volketswil / Hegnau Nord 300
Gutenswil 350
Kindhausen 100
Summe 6’050

Abb. 27  Bevodlkerungs-Potenziale kommunale Richtplanung bestehende
BZO, weitere Massnahmen gemass Richtplanung (Transforma-
tion, Innenentwicklung etc.) innerhalb der Bauzonen

Innerhalb der betrachteten Gebiete, die in den bestehenden
Bauzonen liegen, wird aufgrund der getroffenen Annahmen eine
Bevolkerungskapazitat von gesamthaft 6’050 Personen berech-
net. Davon weisen die Baullicken in den betrachteten Gebieten
ein Potenzial von 1670 Einwohnern auf.

Das Potenzial von rund 4’400 Personen befindet sich auf heute
bereits bebauten Grundstiicken. Fiir die Aktivierung des Poten-
zials ist eine Anpassung/Weiterentwicklung der bestehenden
Bebauung und der geltenden nutzungsplanerischen Vorgaben
erforderlich. Bei Transformationen werden hohe qualitative An-
forderungen gestellt (vgl. Kapitel 7.8 «Transformation»).
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Bevolkerungs-Potenzial
im Siedlungserweiterungsgebiet
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Im Gebiet Juch, das heute in einer Arbeitszone liegt und Wohn-
oder Mischzone zugeteilt werden misste, ist das grosste Poten-
zial vorhanden. Auf einem Teil des Gebiets sind Folientunnel
vorhanden und teilweise ist es nicht bebaut. Es wird insgesamt
ein Potenzial fir rund 1’700 Bewohnerinnen und Bewohner fest-
gestellt. Diese Zahl ist stark abhangig von der Festlegung des
kiinftigen Wohnanteils. Fiir eine entsprechende Entwicklung ist
die  Erschliessung durch den offentlichen  Verkehr
eine Voraussetzung.

Gegenliber den Potenzialen geméass der bestehenden BZO er-
geben sich rechnerische Differenzen zu den Prognosezahlen
des kinftigen Bevolkerungspotenzials. Diese Differenz entsteht,
weil gestitzt auf die Praxis der Fachstelle Larmschutz kiinftig in
Mischzonen ein Gewerbeanteil von mindestens 20% zu gewahr-
leisten ist.

Im Einzugsbereich des Bahnhofs Schwerzenbach eignen sich die
heutigen Reservezonen in den Gebieten Leematten und Muillwi-
sen fir eine Erweiterung der Bauzonen, welche das angestrebte
Bevolkerungswachstum auch kurzfristig unterstiitzen konnen.
Das Gebiet Leematten liegt heute in einer Fusswegdistanz von
800 m bis 1 km zum Bahnhof und ist mit einer OV-Giiteklasse C
bezeichnet. Fir das Grundstick Millwisen ist aktuell eine Verbes-
serung der OV-Giite durch eine zusatzliche Busline der VBG
geplant. Diese beiden Standorte werden als Siedlungserweiterun-
gen mit erster Prioritat bezeichnet.

Das Gebiet Wasserwisen, im Ortsteil Volketswil ist allseitig von
Bauzonen umschlossen. Hinsichtlich des 6ffentlichen Verkehrs
liegt es in einer Guteklasse B. Auch dieses Grundstiick soll in
erster Prioritat einer Bauzone zugefiihrt werden kénnen.

Fir die Berechnung der Potenziale in den Siedlungserweiterungs-
gebieten (vgl. Kapitel 7.1) wurden der Situation angepasste,
denkbare Nutzungsdichten eingesetzt. Es werden folgende
Potenziale berechnet:
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Fazit Kapazitatsabschatzung
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Gebiet Einwohnende ca.

Dammboden / Hegnau Sud / Ziircherstr. 500*
Zimikon / Industrie 0
Volketswil / Hegnau Nord 80*
Gutenswil 0
Kindhausen 0
Summe 580

* = Siedlungserweiterungen 1. Prioritat

o '“‘

~

. w 95
LGy

Waésserwise ",yv
AT

Abb. 28  Bevdlkerungs-Potenziale Siedlungserweiterungen 1. Prioritat

Leematten

Damit die Kapazitaten in Reservezonen genutzt werden kdnnen,
sind Einzonungen vorzunehmen. Insbesondere die Reservezo-
nen in Hegnau Sid°® sind fur die kurz- und mittelfristige Entwick-
lung der Gemeinde von grosser Bedeutung (Bevodlkerungskapa-
zitaten ca. 500 Personen). Die Grosse und Lage dieser Areale
beglinstigen eine gesamthafte und qualitatsvolle Planung.

Im Fazit zur Kapazitdtsabschatzung werden die Potenziale der
heutigen BZO/Zonenplan, der Massnahmen gemass der kommu-
nalen Richtplanung in den bestehenden Bauzonen und die Sied-
lungserweiterungen zusammengefasst.

Gebiet Einwohner ca.
Dammboden / Hegnau Sud / Ziircherstr. 4’000
Zimikon / Industrie 1800
Volketswil / Hegnau Nord 380
Gutenswil 350
Kindhausen 100
Summe 6’650

® vgl. Gebiete Nr. 1 und 3 geméss Themenblatt
«Siedlungserweiterung» Kapitel 7.1
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Abb. 29  Bevodlkerungs-Potenziale kommunale Richtplanung inkl. beste-
hende BZO, Siedlungserweiterungen (1. Prioritat) und weitere
Massnahmen gemass Richtplanung (Transformation, Innenent-
wicklung etc.)

Aufgrund der vorgenommenen Abschatzung wird zusammenfas-
send festgestellt, dass mit den heute geltenden nutzungsplaneri-
schen Vorgaben (BZO, Zonenplan etc.) insbesondere der Prog-
nosewert von 23’500 Einwohnenden im Jahr 2030 (gemass Regi-
oROK) nicht erreicht werden kann. Gemass der aktuellen Nut-
zungsplanung ist eine Bevodlkerungszahl von ca. 21'100 mdglich.

Damit die erforderlichen Potenziale fir die Bevolkerungsentwick-
lung geschaffen werden kdnnen, ist die Nutzungsplanung, ge-
stitzt auf die beschriebenen Massnahmen, der kommunalen
Richtplanung anzupassen. Dies bedingt die Schaffung von
zusatzlichen Potenzialen mittels:

e Transformationsprozessen mit Um- und Aufzonungen
o Erweiterungen des Siedlungsgebiets (Einzonungen)
e Nutzung von vorhandenen Potenzialen

Gleichzeitig mit den Massnahmen zur Innenentwicklung und den
Siedlungserweiterungen sind auch die Anforderungen fir die qua-
litative Siedlungsentwicklung zu bestimmen. Ebenso sind als
Grundlage fiir die Entwicklung auch die geeigneten Massnahmen
fur die Bewaltigung des Verkehrs zu planen und zu sichern (vgl.
kommunaler Richtplan Verkehr).

Zurzeit kénnen fur die nachfolgenden Planungszeitraume der ein-
zelnen Teilrevisionen von BZO und Zonenplan, Entwicklungsstu-
dien und Bauprojekten keine verbindlichen Terminplane
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angegeben werden. Um eine mogliche Entwicklung abzubilden,
wird davon ausgegangen, dass zwischen 2028 und 2035 die Po-
tenziale in den Gebieten Juch, Grossriet sowie die Siedlungser-
weiterungen der 1. Prioritdt umgesetzt werden. Zudem werden fur
die Abschatzung von den Gbrigen, verbleibenden Potenzialen, mit
Ausnahme der Siedlungserweiterungen 2. Prioritat, bis 2045 jahr-
lich 4% bis 8% umgesetzt.
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Abb. 30 Bevolkerungsprognose gemass kommunalen Richtplan
Siedlung und Landschaft gestiitzt auf oben genannte
Annahmen, Zunahme @ 1% entspricht der Entwicklung der
vergangenen 10 Jahre; 2030 = 23’500 (Zielbild 2030 ZPG,
RegioROK)

Ausgehend von der abgebildeten Abschatzung koénnte die ge-

mass regionalem Raumordnungskonzept prognostizierte Bevdl-

kerungszahl von 23'500 zwischen 2032 und 2035 erreicht wer-
den.

Die Massnahmen gemass kommunaler Richtplanung bewirken
weitere Potenziale, welche einen langfristigen Anstieg der Bevol-
kerungszahl auf rund 26'000 Personen ermdglichen.

Der Zeithorizont fir das Erreichen der Prognosewerte steht in en-
gem Zusammenhang mit den planerischen Prozessen, die vertie-
fende Abklarungen im Rahmen von Nutzungsplanungsrevisionen
erfordern und von der Bevolkerung sowie der Baudirektion ge-
stitzt werden. Da ein Grossteil der Potenziale im bereits bebau-
ten Gebiet enthalten ist, setzt eine Entwicklung im Sinne der Prog-
nose auch die Bereitschaft der Grundeigentiimerschaften voraus,
die betreffenden Projekte anzugehen.

Auch missen die Transformationsprozesse fiir die Bevolkerung
vertraglich gestaltet werden und die kommunalen Infrastrukturen
auf das Wachstum abgestimmt sein.
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Beschaftigte

Auswirkungen der kommunalen
Richtplanung auf Anzabhl
Beschaftigter
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Die Beschaftigtenzahl ist von 1985 bis 2011 um 5553 gestiegen,
womit eine Verdopplung stattgefunden hat. 2023 betrug die Zahl
der Beschaftigten 12°140. Die Zunahme der Anzahl Beschaftigter
in Volketswil war zwischen 2014 und 2023 (Ausnahme 2020) ver-
gleichbar mit den Werten der Region Glattal.
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Abb. 31  Beschaftigtenzahlen, gemass Amt fiir Statistik, November 2025
und statistische Jahrbucher
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Abb. 32  Auszug Faktenblatt, Gemeinde Volketswil, Beschaftigtenent-
wicklung 2011 — 2022, Amt fir Raumentwicklung, November
2025
Die bestehenden Arbeitsplatzgebiete an der Industrie- und
Zlrcherstrasse sind weitgehend Uberbaut oder werden spezi-
fisch genutzt (Parkplatze, BMX Bahn etc.). Gréssere Baullicken
sind nur im Gebiet Hard vorhanden. Im heute unbebauten Ge-
biet Milandia Nord sind gréssere Bauvorhaben absehbar. Eine
Steigerung der Beschéftigtenzahl im Sinne der Regionalplanung
erfordert die Entwicklung und Umstrukturierung und Verdichtung
der genannten Areale. Dies soll auch mittels der Transformation
der Gebiete «Industriestrasse Mitte» und «Industriestrasse Ost»
erreicht werden. Die resultierende Anzahl Arbeitsplatze ist auch
stark abhangig von der konkreten Nutzungsart (z.B. Dienstleis-
tung, Lagerung). Eine Abschatzung der Anzahl Beschéftigter
wird auf dieser Basis nicht vorgenommen.
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7 FESTLEGUNGEN SIEDLUNG
7.1 Siedlungserweiterung

711  Ziele

Mit der Einzonung entsprechender Gebiete soll das Ziel der Bevolke-
rungsentwicklung aufgrund der tibergeordneten und kommunalen Ziele
massgeblich unterstutzt werden. Dies gilt hinsichtlich einer qualitativen
und quantitativen Entwicklung.

7.1.2 Karteneintrage
Vergrdsserung Ortsteil Gutenswil

Abb. 33 Ubersicht Karteneintrage «Siedlhnéserweiterung» mit Vergrosserung Ortsteil Gutenswil

Nr Gebiet

Ziel Koordinationshinweis

1 Juch / Mullwisen

1. Prioritat; Erweiterung der e Mit der Erweiterung der Bauzo-

Bauzonen in Abstimmung mit Ge- nen mussen ausreichende Mass-

bietsentwicklung «Juch / Dammbo- nahmen gemass dem kommuna-

den» unter Berlicksichtigung und  len Richtplan Verkehr getroffen
werden.
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nen zu Gunsten Wohnnutzung

Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
den Auswirkungen der Natio- ¢ Konsultationsbereich Storfallvor-
nalstrasse sorge (Einfluss Nationalstrasse)
Hohe Nutzungsdichte anstreben
2 Hegnau / Unterdorf / Roswis 2. Prioritat; Erweiterung der Bauzo- e Mit der Erweiterung der Bauzo-
nen in Abstimmung auf eine allfal- nen miissen ausreichende Mass-
lige Siedlungsreparatur (Infrastruk- nahmen gemass dem kommuna-
turliberdeckung); geeignete Nut- len Richtplan Verkehr getroffen
zungsdichte unter Berucksichtigung werden.
des Ortsbilds definieren ¢ Konsultationsbereich Storfallvor-
sorge (Einfluss Nationalstrasse)
¢ Obstgarten gemass kommuna-
lem Inventar der Naturschutzob-
jekte
3 Leematten / Gupfen 1. Prioritat (Leematten); Erweite- o Mit der Erweiterung der Bauzo-
rung der Bauzonen gut erschlosse- nen missen ausreichende Mass-
ner Grundstuicke in Abstimmung auf nahmen gemass dem kommuna-
die Auswirkungen der Natio- len Richtplan Verkehr getroffen
nalstrasse werden.
2. Prioritat (Gupfen, nordlicher Teil e Konsultationsbereich Storfallvor-
des Areals); Erweiterung der sorge (nordlicher Bereich «Gup-
Bauzone in Abstimmung auf die fen», Einfluss Nationalstrasse)
Auswirkungen der Nationalstrasse e Bdschungen zu Strasse sind im
kommunalen Inventar der Natur-
schutzobjekte als Naturschutzob-
jekte bezeichnet.
4 Wasserwisen 1. Prioritat; Erweiterung der Bauzo- Mit der Erweiterung der Bauzonen
nen gut erschlossener Grundstlicke mussen ausreichende Massnah-
men gemass dem kommunalen
Richtplan Verkehr getroffen wer-
den.
5 Blatten / Breiti 2. Prioritat; Erweiterung der Bauzo- e Mit der Erweiterung der Bauzo-

nen mussen ausreichende Mass-
nahmen gemass dem kommuna-
len Richtplan Verkehr getroffen
werden.

e Das Areal liegt teilweise im Kon-
sultationsbereich Storfallvorsorge
(sudlicher Bereich, Einfluss Erd-
gasleitung, vgl. Kapitel 3.5.5), Eine
Einzonung und Verdichtung in die-
sem Einflussbereich ist gemass
Storfallgutachten dat. 01.10.2024
als storfallrelevant anzusehen. Bei
konkreteren Entwicklungen sind

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx
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Nr Gebiet

Ziel Koordinationshinweis

die Risiken detailliert zu untersu-
chen. Im Rahmen der Nutzungs-
planung ist die Stellungnahme des
BFE einzuholen und eine Koordi-
nation mit der Erdgas Ostschweiz
ist erforderlich.

e Im Rahmen einer Einzonung ist
die Schutzwirdigkeit des beste-
henden Hochstamm Obstgartens
zu klaren.

6,7,8 ImAmt

2. Prioritat; Erweiterung der Bauzo- Mit der Erweiterung der Bauzonen

nen zu Gunsten Wohn- oder mussen ausreichende Massnah-

Mischnutzung men gemass dem kommunalen
Richtplan Verkehr getroffen wer-
den.

9 Chrutzelriet

(nordlicher Teil Kat. Nr.

1189)

1. Prioritat; Wiedereinzonung zu ¢ VVorabklarungen Amt fir Raum-
Gunsten Mischnutzung entwicklung zu Machbarkeit, Sied-
lungsgebiet, Landschaftsschutzge-
biet
e Schutzverordnung aufgehoben
e Sitzungsprotokoll 02.09.2025

10 Zurcherstrasse West

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

Erhalt der bestehenden Bauzone. Prifantrag an Kantonsrat betref-
fend Anpassung Siedlungsgebiet
in Ubergeordneten Richtplanen.

Die beabsichtigte Zuweisung von Landwirtschaftszonen zu Erho-
lungszonen basierend auf den rechtsgultigen Gestaltungsplanen
«Tierheim Strubeli» und «Mattenhof» sind nicht als Siedlungser-
weiterung dargestellt (vgl. Kapitel 8.1. Nrn. 5 und 8)

7.1.3 Massnahmen

Die Einzonung der Gebiete der 1. Prioritat soll in einer ersten Teilrevi-
sion des Zonenplans beantragt werden, soweit die erforderlichen Pla-
nungsgrundlagen vorliegen.

Die Gebiete, die mit Prioritat 2 beschrieben sind, sollen langfristig als
Reservezonen erhalten bleiben.

Mit der Erweiterung der Bauzonen mussen ausreichende Massnahmen
gemass dem kommunalen Richtplan Verkehr getroffen werden.

Festlegung der geeigneten Grundmasse, Nutzweisen und gestalteri-
schen Anforderungen in der Bau- und Zonenordnung.
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7.2 Erhalt Ortsbild

7.21 Ziele

Alle Ortsteile von Volketswil verfligen tUber Quartiere und Gebaude-
gruppen, welche als bau- und kulturhistorische Zeugen bedeutsam
sind. Diese identitatsbildenden Zeugen gilt es in ihren wesentlichen
Teilen zu erhalten, in ihrer Eigenart zu starken sowie in Abstimmung
mit vorhandenen Schutzanordnungen auch in Zukunft zeitgemass
nutzbar zu machen.

7.2.2 Karteneintrage
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Abb. 34 Ubersicht Karteneintrage «Erhalt Ortsbild»

Nr Gebiet Ziel / Handlungsbedarf Koordinationshinweis

1 Volketswil Erhalt und Starkung des Ortstbildes e Kantonales Schutzobjekt, refor-
mit pragenden historischen Bauten mierte Kirche (Chilegass) mit
und Strassenraumen entlang Friedhof
Schmiedgasse, Poststrasse, o Kommunales Inventar der kunst-
Chilegasse, Pfarrain, und kulturhistorischen Schutz-
Brugglenstrasse objekte, ISOS (lokale Bedeutung)*
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Nr Gebiet Ziel | Handlungsbedarf Koordinationshinweis
2 Gutenswil Erhalt und Starkung des Ortsbilds e Kommunales Inventar der kunst-
mit pragenden historischen Bauten und kulturhistorischen
und Strassenraumen entlang Schutzobjekte
Dorfstrasse, Alte Schulhaus- ¢ Regionales Schutzobjekt
strasse, Im Amt (Transformatorenstation)
Qulitative Bebauung von Bauliicken e Obstgarten gemass
kommunalem Inventar der
Naturschutzobjekte
3 Hegnau Erhalt und Starkung des Ortsbilds e Regionales Schutzobjekt
mit pragenden historischen Bauten Chappeli (Regioanels
und Strassenraumen entlang Schutzobjekt mit Personal-
Usterstrasse (Sid), Alte Gasse, dienstbarkeit)
Chappelistrasse, Ziircherstrasse, e Archaologische Zone
Chapelikreisel Usterstrasse / Alte Gasse,
Quartierplatz am Chappelli
e Kommunales Inventar der kunst-
und kulturhistorischen Schutz-
objekte, ISOS (lokale Bedeutung)*
e Einzelbdume und Teile von
Alleen gemass kommunalem
Inventar der Naturschutzobjekte
4 Kindhausen Erhalt und Starkung des Orsbilds e Kommunales Inventar der kunst-
mit pragenden historischen Bauten und kulturhistorischen
und Strassenraumen entlang Schutzobjekte
Geerenstrasse, Effretikerstrasse ¢ Einzelbdume und Obstgarten
gemass kommunalem Inventar der
Naturschutzobjekte
5 Zimikon Erhalt der historischen e Kommunales Inventar der kunst-

Bauten/Gebaudestruktur, im
Bereich Alte Greifenseestrasse,
Zimikerweg, Zelgiweg,
Hohenstaffelung gegeniiber
Industriezone

und kulturhistorischen
Schutzobjekte

e Einzelbaume und Obstgarten
gemass kommunalem Inventar der
Naturschutzobjekte

* Ortsbilder von lokaler Bedeutung wurden bei Erstinventarisation 1977 aufgenommen und sind nicht Teil des Bundesinventars
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7.2.3 Massnahmen

Die Ortsbilder sind beispielsweise mittels folgender Massnahmen zu
erhalten und in ihren Eigenschaften zu starken sowie weiterzuentwi-
ckeln:

¢ Abstimmung der Zonenzuteilung (insb. Kernzonen K1) auf die Berei-
che der Ortsbilder. Eine Ausdehnung der Kernzone K1 Gber das als
Ortsbild bezeichnete Gebiet hinaus kann in Betracht gezogen wer-
den, wenn dies dem Schutz des eigentlichen Ortsbilds dient.

o Fir Gebiete, die an die erhaltenswerten Ortsbilder anstossen, ist im
Rahmen der Nutzungsplanung zu lberprifen, ob angemessene
Bestimmungen aufgenommen werden sollen, die den Schutz der
Ortsbilder unterstiitzen.

o Uberpriifung des Umfangs und der Inhalte der Kernzonenpléne (Er-
ganzungsplane) sowie der Bau- und Zonenordnung (BZO). Der Um-
gang mit den typischen Merkmalen der Bebauungsstruktur und den
Freirdumen ist in den Kernzonenbestimmungen abzubilden. Diese
konnen folgende Inhalte umfassen:

- Unterschiedliche Baubereiche (z.B. in Abstimmung mit Inventa-
ren)
- Firstrichtungen
- Situationsspezifische Freiraumqualitaten (z.B. Garten oder Hof-
bereiche)
- Pflichtbaulinien
- Pragende Ausstattungen (z.B. Brunnen, Platze)
- Einzelbdume, Baumgruppen
o Uberpriifung Inventarobjekte
Mit der Planung und Gestaltung der betroffenen Gebiete ist auch die
Umsetzung von Begegnungsorten zu prifen.

Bei der Uberpriifung der kiinftigen Zonenzuteilung im Anstossbereich
der Ortsbilder sind die Entwicklungsmoglichkeiten in Baullicken und die
daraus folgenden Auswirkungen einer Neubebauung zu berticksichti-
gen. Bei spezifischen Grundstiicken (z.B. Kat. Nr. 8268, Gutenswil) de-
ren Entwicklungen fur das ortsbauliche Gesamtbild besonders relevant
sind, ist die Festlegung weitergehender qualitatssichernder Bestimmun-
gen zu prufen (z.B. Gestaltungsplanpflicht).
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7.3 Gebiet zur Erhaltung der Siedlungsstruktur

7.3.1 Ziele

Die einzelnen Siedlungsstrukturen sind in ihren pragenden Eigenschaf-

ten wie:

e Ausrichtung

e Kornung

e Aussenraum

e 0.A

soweit zu erhalten, dass die bestehenden Qualitaten auch kuinftig Be-
stand haben. Zeitgemasse Erneuerungen und die Verdichtungen von
Teilgebieten sollen unter diesen Bedingungen ermdglicht werden.

7.3.2 Karteneintrage

Legende:

Ubergeordnete  Kommunale
_____ Festlegungen Festlegungen

1 A)
2 c | — | Gebiet zur Erhaltung der Siedlungsstruktur

o2

=
1™ Volketswil '
-

Abb. 35 Ubersicht Karteneintrage «Erhaltung der Siedlungsstruktur», Plandarstellung regionales Gebiet Stand
26. Marz 2025
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Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
1a Zentralstrasse / Kind- Grosssiedlung (Sunnebiiel) beste- ¢ Kommunales Inventar der kunst-
hauserstrasse hend aus mehreren Siedlungstei- und kulturhistorischen
len / Erhalt der Siedlungsstruktur Schutzobjekte
(Gebaude und Aussenraum), Ver- o Alleen entlang Kindhauser-,
dichtung unter qualitativen Anfor- Sunnenbuel-, Ifangstrasse und
derungen ermaglichen Mythenweg geméass kommunalem
Inventar der Naturschutzobjekte
1b Zentralstrasse Sud Struktur (Gebaude und Aussen- e Kommunales Inventar der kunst-

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

raum) des Gebiets als Teil der und kulturhistorischen

Grosssiedlung mit Einkaufszent-  Schutzobjekte

rum erhalten. o Anteil Mischgebiet gemass Kapitel
7.5, Anteil Wohngebiet gemass
Kapitel 7.6
e Teile von Alleen entlang Zentral-
und Ifangstrasse sowie Mythenweg
gemass kommunalem Inventar der
Naturschutzobjekte

7.3.3 Massnahmen

Mit der Nutzungsplanung sind fir die hinsichtlich ihrer Siedlungsstruk-
tur zusammengehorenden Gebiete spezifische Bauvorschriften festzu-
legen. Diese umfassen Bestimmungen zur Nutzungsart, den Grund-
massen, der Freiraumgestaltung und der Erschliessung. Als Zonenar-
ten eignen sich unterschiedliche Quartiererhaltungszonen (insbeson-
dere Gebiet 1a). Im Sinne einer moderaten Entwicklungsmoglichkeit ist
ein begrenztes Mass (Baumassenziffer, Ausniitzungsziffer o.A.) fiir Er-
weiterungen vorzusehen.

Fir das Gebiet sudlich der Zentralstrasse (Gebiet 1b), das aus dem
totalsanierten (2021) Einkaufszentrum «Zanti» und mehreren, bis zu
10-geschossigen Wohnbauten besteht, sollen in der Nutzungsplanung
geeignete Mittel zum Erhalt der Siedlungsstruktur bestimmt und zur
Sicherung der objektspezifischen und qualitativen Entwicklung (z.B.
Gestaltungsplanpflicht) sichergestellt werden. Die Zonenzuteilung soll
den Erhalt der aktuellen Nutzweisen stutzen.

Der Umfang der heutigen Quartiererhaltungszonen ist mit den Gebie-
ten zur Erhaltung der Siedlungsstruktur sowie den Transformationsge-
bieten abzustimmen.
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Allfallige umfangreiche Erneuerungen sind qualitativ und sorgfaltig zu
planen, wobei ein hohes Mass an Durchgriinung, eine gute Siedlungs-
und Wohnqualitat sowie Begegnungsorte als auch die Sozialvertrag-
lichkeit zu gewahrleisten ist. Auf der Basis von Sondernutzungsplanun-
gen konnen, unter Berticksichtigung der aufgeflihrten Ziele, auch wei-
tergehende Verdichtungsmassnahmen vorgesehen werden.
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N

7.4 Arbeitsplatzgebiet

741 Ziele

Generell gilt es, den Arbeitsstandort Volketswil fir unterschiedliche Be-
triebszweige zu erhalten und zu starken. Die Nutzungen in den Gebie-
ten und im Ubergang miissen hinsichtlich inrer Emissionen und der
ortsbaulichen Gestaltung vertraglich sein. In einzelnen Gebieten ist
auch eine verdichtete Arbeitsnutzung anzustreben, z.B. in Gebiet 2 «In-
dustriestrasse Ost», mit aktueller hoher Nutzungsdichte von knapp 190
E/ha.

______ 3 3
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Abb. 36 Ubersicht Karteneintrage «Arbeitsplatzgebiet»; Plandarstellung regionale Gebiete, Stand 26. Marz 2025

Nr Gebiet

Ziel Koordinationshinweis

1 Milandia Nord

Erhalt und Weiterentwicklung e Anschluss Industriegeleise

bestehendes Arbeitsplatzgebiet o Im Gebiet ist gemass Risikokatas-
ter (CRK) ein «Konsultationsbereich
Betrieb» enthalten. Gemass Storfall-
gutachten vom 01.10.2024 (vgl. Ka-
pitel 3.5.5) sind die Storfallrelevanz

und allféllige Massnahmen bei Ent-

wicklungen im Konsultationsbereich

zu prifen.

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

Planpartner AG



FESTLEGUNGEN SIEDLUNG

69

Nr Gebiet Ziel

Koordinationshinweis

o Arbeitsplatzgebiet gemass regio-
nalem Richtplan Glattal

e Trockenstandort, Einzelbaum und
Hecken gemass kommunalem
Inventar der Naturschutzobjekte

» Revitalisierung und Projektabsicht
Verlegung Guntenbach

2 Industriestrasse Ost Erhalt und Weiterentwicklung
bestehendes Arbeitsplatzgebiet

e Das Areal entlang der Industrie-
strasse liegt im Konsultationsbe-
reich Storfallrisiken (Durchgangs-
strasse), Gemass Storfallgutachten
vom 01.10.2024 (vgl. Kapitel 3.5.5)
liegt die mutmassliche Personenbe-
legung in diesem Gebiet nahe dem
Referenzwert. Mit der Konkretisie-
rung von kunftigen Bau- und Pla-
nungsprojekten ist das Storfallrisiko
neu zu beurteilen.

e Massnahmen zur Buspriorisierung
definieren

¢ Reuvitalisierung Guntenbach

3 Brunnenstrasse Erhalten und Weiterentwicklung
bestehendes Arbeitsplatzgebiet

o Arbeitsplatzgebiet gemass regio-
nalem Richtplan Glattal

e Massnahmen zur Buspriorisierung
definieren

4 Hauflander Erhalt und Weiterentwicklung
bestehendes Arbeitsplatzgebiet

Arbeitsplatzgebiet gemass regiona-
lem Richtplan Glattal

5 Zurcherstrasse Nordost Erhalt und Weiterentwicklung
bestehendes kommunales Ar-
beitsplatzgebiet
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» Sicherheitszonenplan Flugplatz
Diibendorf

¢ Gebietsentwicklung Flugplatz Du-
bendorf (Innovationspark)

¢ Prozess Entwicklung Sachplan
Infrastruktur Luftfahrt (SIL)
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7.4.3 Massnahmen

Mit der Nutzungsplanung sind fiir die unterschiedlichen Arbeitszonen
den jeweiligen Zielen angepasste Bauvorschriften festzulegen. Die
Vertraglichkeit der Emissionen sowie der ortsbauliche Ubergang zu
den angrenzenden Arealen sind dabei zu beriicksichtigen.

Fir das Gebiet 2 «Industriestrasse Ost» sind in der Bau- und Zonen-
ordnung unter der Berlicksichtigung der Umlagerung von Arbeitsplat-
zen aus dem Gebiet «Zircherstrasse / Maiacherstrasse» und dem Ein-
trag «Hochhausgebiet» gemass regionalem Richtplan sowie unter Vo-
raussetzung der hohen Nutzungsdichte ausreichende Kapazitaten zu
ermdoglichen.

Es sind Massnahmen zur Hitzeminderung vorzusehen und es sind der
Nutzung entsprechende Aufenthaltsorte zu schaffen.

Planpartner AG



FESTLEGUNGEN SIEDLUNG

71

7.5 Mischgebiet

7.5.1 Ziele

In den bezeichneten Gebieten ist eine Mischung aus Wohn- und Ar-
beitsnutzung mit unterschiedlichen Nutzungsdichten zu erreichen, die
auf den Quartiercharakter und die Emissionen abgestimmt ist.

7.5.2 Karteneintrage

Legende:

Ubergeordnete  Kommunale
Festlegungen  Festiegungen

e | Mischgebiet

Abb. 37 Ubersicht Karteneintradge «Mischgebiet»; Plandarstellung regionales Gebiet, Stand 26. Marz 2025

Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
1 Industriestrasse West Transformation und Verdichtung von e Raumliches Entwicklungskon-
(Grossriet) Arbeitsplatzgebiet zu Mischgebiet mit zept Bahnhof Schwerzenbach

hohem Wohnanteil

und Umgebung

e Zentrumsgebiet Nr. 9 gemass
regionalem Richtplan (minimale
Nutzungsanteile 25% (Wohnen
und Gewerbe / Industrie)

o Betriebs- und Gestaltungskon-
zept Industriestrasse

e Massnahmen zur Buspriorisie-
rung definieren
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Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
e Eignungsgebiet fir Hochhau-
ser gemass regionalem Richt-
plan
o Revitalisierung und Projektab-
sicht Verlegung Guntenbach
¢ Reuvitalisierung Chimlibach
2 Industriestrasse Mitte Transformation und Verdichtung von e Zentrumsgebiet Nr. 9 gemass
Arbeitsplatzgebiet zu Mischgebiet mit regionalem Richtplan (minimale
Wohnanteil und hoher Nutzungs- Nutzungsanteile 25% Wohnen
dichte und Gewerbe/Industrie)
¢ Betriebs- und Gestaltungskon-
zept Industriestrasse
e Massnahmen zur Buspriorisie-
rung definieren
e Transformationsgebiet
e Eignungsgebiet fir Hochhau-
ser gemass regionalem Richt-
plan
o Revitalisierung und Projektab-
sicht Verlegung Guntenbach
3 In der Hoh Erhalt und Starkung bestehender Mischgebiet Nr. 31 gemass
Nutzungen (Wohnen, Arbeiten, regionalem Richtplan Glattal
offentliche Nutzungen) ortsbaulich (minimale Nutzungsanteile 25%
vertraglicher Ubergang zwischen Wohnen und Gewerbe/Industrie)
Zonenarten
Geeignete Massnahmen zum Schutz
des angrenzenden Ortsbilds
4 Zimikon Erhalt und Starkung bestehender
Nutzungen, Ortsbaulich vertraglicher
Ubergang zwischen Zonenarten
stlitzen, Geeignete Massnahmen zum
Schutz des angrenzenden Ortsbilds,
kommunales Mischgebiet
5 Juch Transformation ,Juch® in ein e Raumliches Entwicklungs-

kommunales Mischgebiet in

Abstimmung mit OV-Erschliessung

mit hohem Wohnanteil

konzept Bahnhof Schwerzen-
bach und Umgebung

¢ Privater Gestaltungsplan Inter
Community School (2013)

e Abhangigkeit OV-
Erschliessung «Bustrassee
Riedstrasse, Volketswil /
Schwerzenbach» gemass reg.
Richtplan
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Nr Gebiet

Ziel

Koordinationshinweis

¢ Eignungsgebiet fir Hochhau-
ser gemass regionalem Richt-
plan

¢ Prozess Entwicklung Sachplan
Infrastruktur Luftfahrt (SIL)

¢ Reuvitalisierung Chimlibach

6 Zircherstrasse /
Maiacherstrasse

Transformation Arbeitsgebiet in

Mischgebiet, Aufnahme Impuls aus
Entwicklung Innovationspark mittels

Angebot fur Gewerbeflachen und
zusatzlichem Wohnraum.

Abschwachen allfalliger Konflikte im
Ubergangsbereich zu verbleibendem
Arbeitsgebiet (Stadtebau, Nutzungs-

e Raumliches
Entwicklungskonzept Bahnhof
Schwerzenbach und Umgebung
¢ Gebietsentwicklung Flugplatz
Dibendorf (Innovationspark)

¢ Sicherheitszonenplan
Flugplatz Diibendorf

¢ Prozess Entwicklung Sachplan

art, Nutzungsdichte, Larm etc.) mittels Infrastruktur Luftfahrt (SIL)

geeigneter Vorgaben,
Differenzierte Wohnanteile

Schaffen von geeignetem Ubergang

zu Transformation ,Juch* (Raum-

liches Entwicklungskonzept Bahnhof

Schwerzenbach und Umgebung)

o Regionales Mischgebiet
(minimale Nutzungsanteile 25%
Wohnen und Gewerbe/Industrie)
e Eignungsgebiet fir Hochhau-
ser gemass regionalem Richt-
plan

e Gemass reg. Richtplan ist «der
raumliche und funktionale Bezug
mit stédtebaulichen und OV-
Massnahmen zu fordern; die
Fuss- und Radweganbindung ist
zu verbessern und mit der Nach-
bargemeinde zu koordinieren.
Die anstehenden Verkehrsprob-
leme sind einer Lésung zuzufiih-
ren.»

¢ Siehe auch Ziffer 7.8.2

7 Tolacher

Teilweise Transformation
bestehendes Arbeitsplatzgebiet in
kommunales Mischgebiet, in
Abstimmung mit umgebenden
Nutzungen

Erhalt massgeblicher Teil Arbeits-
nutzungen. Erhalt offentliche
Nutzungen.

Geeignete Massnahmen zum Schutz

des angrenzenden Ortsbilds

e Abstimmung auf
Auswirkungen Flugplatz
(Hohenbeschrankung, Larm),
Prozess Entwicklung Sachplan
Infrastruktur Luftfahrt (SIL),
Nationalstrasse (Larm) und
bestehende Gewerbebetriebe
(Verkehr, Larm),

o Kommunales Inventar der
kunst- und kulturhistorischen
Schutzobjekte
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Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
8 Hegnau Erhalt kommunales Mischgebiet mit Kommunales Inventar der kunst-
Nahe zum Ortsbild und kulturhistorischen
Geeignete Massnahmen zum Schutz Schutzobjekte
des angrenzenden Ortsbilds
9 Zentrum Erhalt Wohn- und Betriebsnutzungen
sowie 6ffentliche Bauten (insb.
Gemeindehaus) und Anlagen
erhalten in kommunalem Mischgebiet.
Geeignete Massnahmen zum Schutz
des angrenzenden Ortsbilds
10 Kindhauserstrasse Erhalt kommunales Mischgebiet unter Kommunales Inventar der kunst-
Berucksichtigung der Larmbelastung, und kulturhistorischen
Priifen von qualitatsichernden Schutzobjekte
Massnahmen
11 Kindhausen Erhalt kommunales Mischgebiet Kommunales Inventar der kunst-

Geeignete Massnahmen zum Schutz und kulturhistorischen
des angrenzenden Ortsbilds Schutzobjekte

12, 13, 14 Gutenswil
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Erhalt kommunale Mischgebiete in Kommunales Inventar der kunst-
Abstimmung mit Larmbelastung und kulturhistorischen
Geeignete Massnahmen zum Schutz Schutzobjekte

des angrenzenden Ortsbilds

7.5.3 Massnahmen

In der Bau- und Zonenordnung sind die Nutzungsanteile der Wohn- und
Arbeitsnutzung auf die lokale Situation abzustimmen. Ebenso sind da-
bei die Emissionen zu berlicksichtigen. Hinsichtlich des Quartiercha-
rakters kann die Anordnung des Nutzungsanteils (z.B. im Erdgeschoss)
vorgegeben werden. Es sind auch Festlegungen im Zusammenhang
mit dem Ausschluss von sexgewerblichen Betrieben zu Uberprifen.

In den Mischgebieten gemass regionalem Richtplan sind gemass
Kapitel 2.5.3 des regionalen Richtplantextes in der Nutzungsplanung
gesamthaft jeweils mindestens 25% an Wohn- und Arbeitsnutzung si-
cherzustellen. In den kommunalen Mischgebieten, die der Empfindlich-
keitsstufe lll zugeteilt werden, muss gemass Praxis der Fachstelle fiir
Larmschutz (FALS) ein minimaler Gewerbeanteil von min. 20% einge-
fuhrt werden.

Die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung und die Abgrenzung
der heutigen Wohnzonen mit Gewerbeanteil, Zentrums- oder Kernzo-
nen sind hinsichtlich ihrer Ausrichtung zu Uberprufen.

Zur Starkung und dem Erhalt von lokalen Betrieben und der Quartier-
versorgung sowie hinsichtlich der Vertraglichkeit mit dem Larm kénnen
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auch zusatzliche, kleinrdumige Festlegungen von Mischzonen mit
massig storenden Betrieben gepriift werden.

Im Sinne der regionalen Richtplanung (Eintrag Erhalt Siedlungsstruk-
tur) sind fiir das Gebiet 9 «Zentrum» die spezifischen bau- und kultur-
historischen Werte zu uberprifen und in der Bau- und Zonenordnung
angemessene Massnahmen zu definieren.

Auf dem Areal des Flugplatzes Dubendorf soll gestutzt auf die Gebiets-
entwicklung Flugplatz Dubendorf der Innovationspark entstehen. Damit
soll das Wissen der renommierten Zircher Hoch- und Fachhochschu-
len mit der Praxis- und Markterfahrung fiihrender Unternehmen zusam-
mengefihrt werden und sich dadurch ein vielfaltiger Raum fur die Zu-
sammenarbeit von Wissenschaft und Wirtschaft etablieren. Dieser
Impuls soll auch in der Gemeinde Volketswil aufgenommen und umge-
setzt werden.

Dabei sollen fur Firmen, Beschaftigte oder auch fir Kunden/Besucher
geeignete Gewerbeflachen und Wohnraum angeboten werden kénnen.
Letzteres auch in Form von Hotels oder Apartments. Fiir das Gebiet 6
«Zurcherstrasse / Maiacherstrasse» sind in der Bau- und Zonenord-
nung unterschiedliche Wohnanteile und Nutzungsbestimmungen fest-
zulegen. Dabei sind auch die Ubergénge zum angrenzenden Arbeits-
platzgebiet (Gebiet Nr. 5, Kapitel 7.4.2) nordlich der Zircherstrasse
und zum Transformationsgebiet «Juch» (Gebiet Nr. 2, Kapitel 7.8.2)
hinsichtlich Nutzungsart, Nutzungsdichte, Larm etc. zu bericksichti-
gen. Die Anzahl Arbeitsplatze in Volketswil soll dadurch gesamthaft
nicht reduziert werden. Ein ungefahr flachengleicher Ersatz wird im Ge-
biet «Industriestrasse Ost» (reines Arbeitsplatzgebiet) geschaffen (vgl.
Kapitel 0).

Die Schulraumbedarfsplanung ist periodisch zu tberprifen.
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7.6 Wohngebiet

7.6.1 Ziele

In den Wohngebieten sollen unterschiedliche Wohnnutzungen méglich
sein. Betriebe, die der Quartierversorgung dienen oder sich nicht
stérend auf die Wohnnutzung auswirken, sowie 6ffentliche Nutzungen
sollen in Wohngebieten ebenfalls umgesetzt werden kénnen.

In Gebieten, die an das Ortsbild anstossen, sollen mit der Nutzungs-
planung situationsgerechte und angemessene Bestimmungen festge-
setzt werden, die dem Ortsbild dienen.

7.6.2 Karteneintrage
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Abb. 38 Ubersicht Karteneintrage «Wohngebiet»
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Berucksichtigung der land-
schaftlichen Qualitaten,
Situationsgerechte Bebauungs-
vorschriften,

Geeignete Massnahmen zum
Schutz des angrenzenden Orts-
bilds

Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
1 Dammboden Erhalt vorherrschende Wohnnut- e Raumliches Entwicklungskonzept
zung in Abstimmung mit Zielen Bahnhof Schwerzenbach und
angrenzender Areale Umgebung
¢ Teilweise Transformation Dichte
e Eignungsgebiet fur Hochhauser
gemass regionalem Richtplan
¢ Reuvitalisierung Chimlibach
e «Bustrassee Riedstrasse, Vol-
ketswil / Schwerzenbach» gemass
reg. Richtplan
2 Hegnau Erhalt Wohnnutzung Kommunales Inventar der kunst-
Geeignete Massnahmen zum und kulturhistorischen
Schutz des angrenzenden Orts-  Schutzobjekte
bilds
Chapf Erhalt Wohnnutzung
4 Zimikon Erhalt Wohnnutzung Kommunales Inventar der kunst-
Geeignete Massnahmen zum und kulturhistorischen
Schutz des angrenzenden Orts-  Schutzobjekte
bilds
5 Volketswil Erhalt Wohnnutzung, ¢ Kommunales Inventar der kunst-
Geeignete Massnahmen zum und kulturhistorischen
Schutz des angrenzenden Orts-  Schutzobjekte
bilds o Teilweise niedrige bauliche Dichte
gemass regionalem Richtplan und
sensible Hanglage gemass Kapitel
7.10
6 Gries Erhalt Wohnnutzung im Anschluss ¢ Kommunales Inventar der kunst-
an den Griespark, Erhalt und kulturhistorischen
Freiraumqualitaten Schutzobjekte (Gohnerbauten)
Schutzbestimmungen zugunsten e Teilweise Erhalt Siedlungsgebiet
Goéhnerbauten gemass regionalem Richtplan
7 Gutenswil Erhalt Wohnnutzungen unter Kommunales Inventar der kunst-
Beruicksichtigung des Ortsbilds und kulturhistorischen
Geeignete Massnahmen zum Schutzobjekte
Schutz des angrenzenden Orts-
bilds
8 Gutenswil Erhalt Wohnnutzungen unter o Kommunales Inventar der kunst-

und kulturhistorischen
Schutzobjekte

¢ Siehe auch Gestaltungsplanpflicht
,Luegisland” (BZO)

o Teilweise niedrige bauliche Dichte
gemass regionalem Richtplan
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Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
9 Gutenswil Erhalt Wohnnutzungen unter Kommunales Inventar der kunst-
Berilcksichtigung des Ortsbilds und kulturhistorischen
und der landschaftlichen Situation Schutzobjekte
Geeignete Massnahmen zum
Schutz des angrenzenden Orts-
bilds
10 Kindhausen Erhalt Wohnnutzungen unter Kommunales Inventar der kunst-

Berucksichtigung des angrenzen- und kulturhistorischen
den Ortsbilds Schutzobjekte
Geeignete Massnahmen zum

Schutz des Ortsbilds

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

7.6.3 Massnahmen

In den Wohngebieten sind die Grundmasse auf die jeweilige ange-
strebte Ortliche Situation abzustimmen. Nichtstérende Arbeitsnutzun-
gen kénnen uneingeschrankt oder bis zu einem bestimmten Mass zu-
gelassen werden. Diese Festlegungen sind im Zusammenhang mit
dem Ausschluss von sexgewerblichen Betrieben zu Gberprifen.

Zur Starkung und dem Erhalt von lokalen Betrieben und der Quartier-
versorgung sowie hinsichtlich des Larms kénnen auch kleinrdumige
Festlegungen von Mischzonen mit massig stérenden Betrieben gepruift
werden.

Fir bestimmte Gebiete sind zusatzliche Bestimmungen hinsichtlich der
Gestaltung von Bauten oder von Freiraumen festzulegen (z. B. Flach-
oder Schragdachpflicht).

In Bereichen, die an Gebiete mit «Erhalt Ortsbild» anstossen, sind im
Rahmen der Nutzungsplanung konkretere Bestimmungen zu prufen,
die dem Schutz des Ortsbilds dienen.

Ersatzbau- oder Sanierungsvorhaben im grosseren Umfang sind qua-
litativ und sorgfaltig zu planen, wobei auch die Sozialvertraglichkeit zu
gewahrleisten ist. Die Einfihrung von qualitéatssichernden Bestimmun-
gen ist gebietsweise zu Uberpriifen.

Die Schulraumbedarfsplanung ist periodisch zu tberprifen.
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7.7 Gebiet fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

7.7.1 CZiele
Mit den Gebieten fiir offentliche Bauten und Anlagen sollen langfristig
ausreichende Flachen fir die kommunalen Bedurfnisse sichergestellt
werden wie:

e Schule

e Werkbetriebe

e Polizei / Feuerwehr

e Alter / Gesundheit

e Sport/ Erholung

e Verwaltung

e Landeskirchen

o etc.

7.7.2 Karteneintrage
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Abb. 39 Ubersicht Karteneintrage «Offentliche Bauten»
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Areale von Kindergarten, mit Ausnahme der grésseren Anlage in Kind-
hausen, oder andere kleinrdumigere 6ffentliche Bauten und Anlagen
(z.B. Quartieranlage «Steibrugg») sind nicht speziell eingetragen und
im Wohn- oder Mischgebiet integriert. Ebenso sind die Gemeindever-
waltung sowie die Feuerwehr und der Werkhof (Tolacher) in Mischge-
bieten enthalten. Offentliche Nutzungen, die der Erholung dienen und
ausserhalb der Bauzonen liegen, sind unter den Erholungsgebieten
aufgefiihrt (vgl. Kapitel 8.1).

Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
1 Schulanlage Hellwis Erhalt 6ffentliche Nutzung o Offentliches Grundstiick auf Ost-
seite Riedstrasse
Revitalisierung Chimlibach
2 Schulanlage in der Hoh Erhalt 6ffentliche Nutzung
Schulanlage Lindenbdiel, Erhalt 6ffentliche Nutzung e regionales Sportstattenkonzept
Kultur- und Sportzentrum ¢ Reuvitalisierung Dorfbach
4 Katholische Kirche Erhalt 6ffentliche Nutzung
5 Schulhauser Feldhof und Erhalt 6ffentliche Nutzung,
Zentral, Walberg teilweise Transformation der Nutz-
weise priifen
Friedhof Erhalt 6ffentliche Nutzung
Alterspflegeheim, Erhalt 6ffentliche Nutzung
Gemeinschaftszentrum
8 Schulanlage / Kindergarten  Erhalt 6ffentliche Nutzung
Gutenswil
9 Fahrzeugabstellplatz Erhalt 6ffentliche Nutzung
Schwimmbad
10 Kindergarten Kindhausen Erhalt 6ffentliche Nutzung
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7.7.3 Massnahmen

Festlegen von Zonen fir 6ffentliche Bauten im Zonenplan und spezifi-
schen Nutzungs- und Grundmassbestimmungen in der Bau- und Zo-
nenordnung. Ebenso sind die Vorgaben hinsichtlich der Larmempfind-
lichkeit zu bestimmen. Offentliche Nutzungen kénnen auch in anderen
Zonen angeordnet und mit anderen Nutzungen zusammengefasst wer-
den (Gemeindehaus und Gemeindebibliothek befinden sich im Misch-
gebiet), soweit dies aus betrieblicher Sicht zielfiihrend ist.

Bei der Planung und Projektierung von offentlichen Bauten und Anla-
gen ist auch die Gestaltung von Begegnungsorten zu prufen.

Die Schulraumbedarfsplanung ist periodisch zu tberprifen.
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7.8 Transformationsgebiet

7.8.1 Ziele

In Transformationsgebieten wird ausgehend von lbergeordneten und
kommunalen strategischen Zielen eine Veranderung der Nutzweise

oder Nutzungsdichte angestrebt. Diese sollen beispielsweise folgen-
des bewirken:

e Anderung der Nutzweise
e Aufnahme des angestrebten Bevolkerungswachstums
e Ortsbauliche / Stadtebauliche Veranderung

e Aktivierung von Gewerbenutzungen

7.8.2 Karteneintrage

e @
e

Abb. 40 Ubersicht Karteneintrage «Transformationsgebiet»
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Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
1 Zurcherstrasse Einfihrung Mischnutzung priifen. e Gebietsentwicklung Flugplatz
Diibendorf (Innovationspark)
Die Nutzungsverteilung und bauli- e Sicherheitszonenplan Flugplatz
che Entwicklung im Zuge der Diibendorf
Transformation zum Mischgebiet e Prozess Entwicklung Sachplan
ist eng mit den Zielen der Infrastruktur Luftfahrt (SIL)
Gebietsentwicklung Flugplatz o Kompensation Arbeitsplatze In-
Dibendorf (auf Basis der Syn- dustriestrasse Ost
these mit Zielbild 2050) abzustim- e Mit der Transformation mussen
men, d. h. die L&rmauswirkungen ausreichende Massnahmen gemass
und Héhenbegrenzungsvorgaben dem kommunalen Richtplan Verkehr
der bestehenden und der zukinfti- getroffen werden.
gen aviatischen Nutzung gelten e Geplantes Bustrassee
als Entwicklungsrahmen.
Als Folge sind die Arbeitsplatze in
Gebieten nordlich der Zircher-
strasse und Geissblelstrasse zu
konzentrieren.
Differenzierte Wohnanteile in Ab-
stimmung auf die Larmsituation.
Der raumliche und der funktionale
Bezug ist mit stadtebaulichen und
OV-Massnahmen zu férdern; die
Fuss- und Radweganbindung ist
zu verbessern und mit der Nach-
bargemeinde zu koordinieren.
Die anstehenden Verkehrsprob-
leme sind einer Losung zuzufiih-
ren.

2 Juch Transformation zu kommunalem e Raumliches Entwicklungskonzept
Mischgebiet mit lokaler, hoher ¢ Privater Gestaltungsplan «Inter-
Nutzungsdichte Community School» 2013

¢ Abhangigkeit OV-Erschliessung
o Kompensation Arbeitsplatze
Industriestr. Ost / Zurcherstr.
¢ Mit der Transformation mussen
ausreichende Massnahmen gemass
dem kommunalen Richtplan Verkehr
getroffen werden.
¢ Reuvitalisierung Chimlibach

3 Dammboden Transformation zu Wohngebiet e Raumliches Entwicklungskonzept,

mit lokaler, hoher Nutzungsdichte

Bahnhof Schwerzenbach und Um-
gebung, 2018

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx
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Nr Gebiet

Ziel

Koordinationshinweis

o Bestandteile von Alleen gemass
kommunalem Inventar der Natur-
schutzobjekte

¢ Mit der Transformation mussen
ausreichende Massnahmen gemass
dem kommunalen Richtplan Verkehr
getroffen werden.

¢ Reuvitalisierung Chimlibach

4 Industriestrasse West
(Grossriet)

Transformation zu Mischgebiet
mit hoher Nutzungsdichte

e «Zentrumgebiet» und «Eignungs-
gebiet flir Hochhauser» gemass re-
gionalem Richtplan

e Raumliches Entwicklungskonzept,
Bahnhof Schwerzenbach und Um-
gebung, 2018

o Revitalisierung und Projektabsicht
Verlegung Guntenbach

¢ Mit der Transformation mussen
ausreichende Massnahmen gemass
dem kommunalen Richtplan Verkehr
getroffen werden.

5 Industriestrasse Mitte

Transformation zu Mischgebiet
mit hoher Nutzungsdichte

Durch die Nutzung von Baulticken

und die Einfiihrung eines

Wohnanteils soll unter qualitativen

Anforderungen gegentiber der
aktuellen Nutzungsdichte eine

deutliche Verdichtung stattfinden.

e «Zentrumgebiet» und «Eignungs-
gebiet flir Hochhauser» gemass re-
gionalem Richtplan

o Bestandteile von Alleen entlang
Industriestrasse gemass kommuna-
lem Inventar der Naturschutzobjekte
¢ Mit der Transformation mussen
ausreichende Massnahmen gemass
dem kommunalen Richtplan Verkehr
getroffen werden.

o Revitalisierung und Projektabsicht
Verlegung Guntenbach

6 Tolacker

Teilweise Transformation
bestehende Industriezone in
Mischnutzung (Wohnanteil und
Gewerbe) mit Anteil an
offentlichen Nutzungen,
Abstimmung mit umgebenden
Nutzungen

Erhalt massgeblicher Teil
Arbeitsnutzungen

e Abstimmung auf Auswirkungen
Flugplatz (Héhenbeschrankung,
Larm), Prozess Entwicklung
Sachplan Infrastruktur Luftfahrt
(SIL), Nationalstrasse (Larm) und
bestehende Gewerbebetriebe
(Verkehr, Larm)

o Abstimmung Kernzonen

¢ Mit der Transformation mussen
ausreichende Massnahmen gemass
dem kommunalen Richtplan Verkehr
getroffen werden.
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Nr

Gebiet

Ziel Koordinationshinweis

7

Walberg

(Teil-)Transformation zu o Abstimmung mit dem Bedarf an
Mischgebiet prifen offentlichen Flachen
e Trockenstandort und Einzelbdume
gemass kommunalem Inventar der
Naturschutzobjekte
o Mit der Transformation miissen
ausreichende Massnahmen gemass
dem kommunalen Richtplan Verkehr
getroffen werden.

8

Kindhausen

Transformation zu Wohngebiet o Kommunaler Richtplan Verkehr
(Verkehrsberuhigte Geerenstrasse)
o Mit der Transformation miissen
ausreichende Massnahmen gemass
dem kommunalen Richtplan Verkehr
getroffen werden.
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7.8.3 Massnahmen

Mit der Nutzungsplanung sind in der Bau- und Zonenordnung auf die
gebietsspezifischen Ziele abgestimmte Nutzungs- und Massvorschrif-
ten festzulegen. Insbesondere in diesen Gebieten sind die Abhangig-
keiten von der Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr oder vom
entstehenden Mehrverkehr zu berlicksichtigen und gestutzt auf den
kommunalen Verkehrsrichtplan sind erforderliche Massnahmen zu tref-
fen.

Insbesondere in Gebieten, in denen eine hdohere Dichte angestrebt
oder neue Nutzungsarten zugelassen werden, sind den qualitativen As-
pekten eine hohe Bedeutung beizumessen. Die Qualitdten konnen je
nach Art der angestrebten Nutzungen beispielsweise folgende Themen
umfassen:

e Freiraum- und Wohnqualitat

e Architektonische- und stadtebauliche Qualitat

e  Durchgrinung hitzemindernde Massnahmen

e Begegnungsorte

e Quartierversorgung

e Verbesserte Durchwegung fir Langsamverkehr
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Fir die Entwicklung sind vertiefte spezifische Planungsverfahren mit
qualifizierten Fachpersonen durchzufilhren. Der Aufgabe entspre-
chend sind adaquate, qualifizierte Verfahren wie Studienauftrage,
Machbarkeitsstudien, Projektwettbewerb o.A. durchzufiihren/anzustre-
ben. Die Festlegung von Gestaltungsplanpflichten mit konkreten Zielen
ist zu prufen. Die Ergebnisse der entsprechenden Verfahren miissen
fur die Umsetzung in der Nutzungsplanung vorliegen.
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7.9 Verdichtungsgebiet

7.9.1 Ziele

Nebst den ibergeordneten Gebieten mit hoher baulicher Dichte, Zent-
rumsgebiete oder Eignungsgebieten fir Hochhauser sollen auf kom-
munaler Ebene weitere Gebiete eine hohere bauliche-
sowie Nutzungsdichte erreichen. Weiterfihrende Verdichtungen sind
unter qualitatssichernden Rahmenbedingungen (z.B. privater Gestal-

tungsplan) maoglich.

7.9.2 Karteneintrage
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Abb. 41 Ubersicht Karteneintrage «Verdichtungsgebiet» (gelb hinterlegt)
Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
1 Juch West Lokal erhéhte Nutzungsdichte ¢ Raumliches Entwicklungskonzept,
ermoglichen unter Bericksichti-  Bahnhof Schwerzenbach und Um-
gung angrenzender Entwicklun-  gebung, 2018
gen ¢ Prozess Entwicklung Sachplan
Infrastruktur Luftfahrt (SIL)
¢ Reuvitalisierung Chimlibach
2 Juch Ost Lokal erhéhte Nutzungsdichte ¢ Raumliches Entwicklungskonzept,

ermoglichen unter Berlicksichti-
gung angrenzender Entwicklun-
gen

Bahnhof Schwerzenbach und Um-
gebung, 2018

¢ Prozess Entwicklung Sachplan
Infrastruktur Luftfahrt (SIL)
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Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
o Einfluss Nationalstrasse (Larm)
¢ Reuvitalisierung Chimlibach
3 Industriestrasse Ost Erhohte Nutzungsdichte in Zu- ¢ Reuvitalisierung Guntenbach in Ab-
sammenhang mit Mischgebiet stimmung mit den kantonalen Fach-
«Zurcherstrasse» stellen. Bei den Massnahmen ist auf

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

eine gute landschaftliche Einpas-
sung und eine standortgerechte,
einheimische Bepflanzung zu
achten.

7.9.3 Massnahmen

In den kommunalen Verdichtungsgebieten sind geeignete Grundmasse
in Abstimmung mit den umgebenden Arealentwicklungen und den ge-
gebenen Dichtezielen (bauliche Dichte/Nutzungsdichte) festzulegen.

Insbesondere in diesen Gebieten sind die Abhangigkeiten von der Er-
schliessung durch den o6ffentlichen Verkehr oder vom entstehenden
Mehrverkehr zu berticksichtigen. Es sind bedarfsgerechte Massnah-
men gemass dem kommunalen Richtplan Verkehr vorzusehen.

Die Umsetzung der Verdichtung bedingt eine adaquate Planung. Fir
die Entwicklung sind vertiefte spezifische Planungsverfahren mit quali-
fizierten Fachpersonen durchzufiihren. Der Aufgabe entsprechend sind
adaquate, qualifizierte Verfahren wie Studienauftrag, Machbarkeitsstu-
dien, Projektwettbewerb o.A. durchzufilhren/anzustreben.

Im Gebiet 3 «Industriestrasse Ost» sind in der Bau- und Zonenordnung
zu Gunsten der Umlagerung von Arbeitsplatzen aus dem Gebiet
«Zlrcherstrasse / Maiacherstrasse» geeignete Dichtebestimmungen
vorzusehen, die eine hohe Nutzungsdichte ermdglichen. Dabei ist auch
der Eintrag «Eignungsgebiet fir Hochhauser» zu berlicksichtigen.

Bei der Formulierung der Dichtebestimmungen in der Nutzungsplanung
ist der Nachweis Uber die Einhaltung der regionalen Vorgaben zu er-
bringen. Mittels nutzungsplanerischer Massnahmen darf das vorgege-
bene Mass der Nutzungsdichte um maximal eine Dichtestufe ulber-
schritten werden. Fur weitergehende Verdichtungsmassnahmen ist
eine Anpassung des regionalen Richtplans erforderlich.
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7.10 Sensible Hanglage

7.10.1 Ziele

Bauten sollen sich gut in die «gewachsene» topografische Situation
einfligen. Die besonders sensiblen Gebiete sind bezeichnet.

7.10.2 Karteneintrage

Abb. 42 Ubersicht Karteneintrage «Sensible Hanglange» (rot hinterlegt)

Ziel

Koordinationshinweis

Forderung einer guten Einordnung
der baulichen Massnahmen in die
topografische Situation,

Erhalt der guten Durchgrinung

Siehe auch «Gestaltung Siedlungs-
rander» Kapitel 8.5

Forderung einer guten Einordnung
der baulichen Massnahmen in die
topografische Situation,

Erhalt der guten Durchgriinung

Siehe auch «Gestaltung Siedlungs-
rander» Kapitel 8.5

Nr Gebiet

1 Huzlen

2 Gutenswil Nibruch

3 Gutenswil Luegisland

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

Forderung einer guten Einordnung
der baulichen Massnahmen in die
topografische Situation,

Erhalt der guten Durchgriinung

e Siehe auch «Gestaltung Sied-
lungsrander» Kapitel 8.5

¢ Siehe Gestaltungsplanpflicht
«Luegisland» (BZO)
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7.10.3 Massnahmen

Festlegung von geeigneten Massnahmen in der Bau- und Zonenord-
nung, zum Beispiel:
e Prifung spezifische Grinflachenziffern
e Prifung Bestimmungen fir Aufschiittungen und Abgrabungen
e Prifen Vorgaben fiir die Erscheinung der Gebaude

e Prifung von Festlegungen der zulassigen Gebaudelangen
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7.11 Klimaangepasste Siedlungsentwicklung

7.11.1 Ziel

Der Klimaveranderung ist auf kommunaler Ebene mit geeigneten Mit-
teln entgegenzuwirken oder es sind Massnahmen zu treffen, die auf die
Folgen des Klimawandels angepasst sind.

7.11.2 Massnahmen

Im Rahmen der nachfolgenden Revision der Nutzungsplanung sind
diesbezuglich verschiedene Massnahmen weitergehend zu prifen und
gegebenenfalls in der Bau- und Zonenordnung festzuschreiben, wie
zum Beispiel:

e Begriinung des Vorgartenbereichs zum Strassenraum

e Festsetzung Grunflachenziffer in Bauzonen

e Schutz von Baumen (z.B. ab einem bestimmten Stammdurch-
messer, Baumschutzgebiete)

e Geniigende Uberdeckung von unterirdischen Bauten oder Un-
terniveaubauten

e Verstarkte Durchgriinung des Siedlungsgebiets
e Pflanzpflicht fir Baume

e Erhohte Anforderungen im Zusammenhang mit
Sondernutzungsplanungen und Arealiiberbauungen (Energie-
bestimmungen, Begriinung, Stellung von Bauten etc.)

Die Definition der Massnahmen ist gestutzt auf die Méglichkeiten des
revidierten Planungs- und Baugesetzes, klimaangepasste Siedlungs-
entwicklung vorzunehmen.

Im Rahmen von Strassenbauprojekten sind die erganzende Bepflan-
zung von Baumen und der Einsatz von hitzemindernden Oberflachen
zu prufen.

Die Massnahmen sind auf das Mass der baulichen Dichte und den Nut-
zungszweck der Aussenanlagen sowie den Quartiercharakter abzu-
stimmen.
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7.12 Landschaftsqualitat / Biodiversitat / Okologischer
Ausgleich

7.12.1 Ziele

Die Biodiversitat und die Landschaftsqualitat im Siedlungsgebiet sollen
erhalten und wo méglich gestarkt werden.

7.12.2 Massnahmen

Mit der Erarbeitung von kommunalen Baugesetzen sind angemessene
und zielfuhrende Bestimmungen zu prifen, andere geeignete Pla-
nungsinstrumente zu erarbeiten oder themenspezifischen Beratungen
anzubieten. Beispielsweise:

e Fortschreibung Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

e Forderung von angemessenen Okologischen Ausgleichsmas-
snahmen

e Massnahmen zur Foérderung von abwechslungsreichen und
hochwertig gestalteten Siedlungsrandern

e Fdrderung von vielfaltigen und naturnah gestalteten Griin- und
Gewasserraumen

e Massnahmen zur Erhdhung des Bestands von standortgemas-
sen Baumen

e Allgemeine Anforderungen an die Aussenraumgestaltung
(Versiegelung, Bepflanzung etc.)

e Einfihrung von allgemeinen Bestimmungen zu Lichtemissio-
nen, Vogelschutz.

Eine Revitalisierung des Guntenbachs ist mit den kantonalen Fachstel-
len abzustimmen. Bei den Massnahmen ist auf eine gute landschaftli-
che Einpassung und eine standortgerechte, einheimische Bepflanzung
zu achten.

Die Erarbeitung von Projekten, welche die Landschaftsqualitat, Bio-
diversitat oder den okologischen Ausgleich fordern sind zu priifen und
wo diese zielfihrend und wirkungsvoll erachtet werden, sind diese zu
planen und umzusetzen.
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7.13 Kaltluftstrome

7.13.1 Ziel

Die vorhandenen Kaltluftstrome sind zu erhalten.

7.13.2 Massnahmen

Die vorhandene Durchliftungsachse im Gebiet Gries soll durch Neu-
bauten mdglichst nicht behindert resp. eine Verdichtung in diesen Ge-
bieten ist zu vermeiden.

In Hanglagen sind Bestimmungen lber die Gebaudelangen und zur
offenen Bauweise zu Uberprifen.

Die klimawirksamen Freiflachen sind zu erhalten und insbesondere in
den Industriegebieten in Abstimmung mit den Grundstiicksnutzungen
weiterzuentwickeln resp. zu schaffen.

Bei Transformationen von Gebieten mit starker Warmebelastung (Ziir-
cherstrasse und Industriestrasse) sind Massnahmen zu treffen, die zur
Hitzeminderung beitragen und die Aufenthaltsqualitat erhéhen.

7.14 Erganzende uUbergeordnete Vorgaben zum Richt-
plan Siedlung

Zu den folgenden Themen sind erganzende Vorgaben aus den
kantonalen und regionalen Richtplanen, die plangrafisch Gber-
nommen werden:

e Zentrumsgebiet

e Eignungsgebiet fir Hochhauser

¢ Niedrige bauliche Dichte

o Gebiet fiir stark verkehrserzeugende Nutzungen
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FESTLEGUNGEN LANDSCHAFT

8 FESTLEGUNGEN LANDSCHAFT

8.1 Erholungsgebiet

8.1.1 Ziele
Mit den kommunalen Erholungsgebieten sollen Flachen fir spezifische
Anlagen oder andere 6ffentliche Interessen gesichert werden wie:

e Parkanlagen
e Sportanlagen
Familiengartenareale

e O0A

8.1.2 Karteneintrage
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Abb. 43 Ubersicht Karteneintrage «Erholungsgebiet»
Weitere kleinrdumigere Erholungsgebiete sind in der Gemeinde
vorhanden. Sie sind auf dieser Stufe von untergeordneter Bedeu-

tung und werden aus diesem Grund nicht namentlich bezeichnet

und beschrieben.
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Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
1 Familiengarten Hellwis Erhalt des Familiengartenareals  Revitalisierung Chimlibach
2 Reservoir Erhalt des Reservoirs mit den Revitalisierung Chimlibach
zugehorigen Freiflachen
3 Familiengarten Erhalt der Familiengéarten
«sechs Jucharten»
4 Familiengarten Erhalt der Familiengarten Revitalisierung Dorfbach
«Chammwisen»
5 Tierheim Strubeli Erhalt der bestehenden Nutzung e rechtsgliltiger Gestaltungsplan
,Tierheim Strubeli“
¢ Prozess Entwicklung Sachplan
Infrastruktur Luftfahrt (SIL)
6 Chapf Erhalt der bestehenden Nutzung  rechtsgiiltiger Offentlicher
Gestaltungsplan ,Chapf*
7 Gries Erhalt und Forderung der ¢ Regionales Sportstattenkonzept
offentlichen Parkanlage mit e Kommunales Inventar der
Sportstatten und Aufenthalts- und Naturschutzobjekte (2005)
Erholungsbereichen sowie Fliess- ¢ Uberkommunale Naturschutzzone
und Stillgewasser ¢ Reuvitalisierung Dorfbach
8 Mattenhof Erhalt der bestehenden Nutzung rechtsgultiger Gestaltungsplan
~Mattenhof*
9 Schwimmbad Waldacher Erhalt der Schwimmbadanlage
10 Familiengarten Erhalt des Familiengartenareals e Kommunales Inventar der
«Schiterbuchliweg» Naturschutzobjekte (2005)
e Kommunale Verordnung tber den
Natur und Landschaftsschutz
(SVO 2013)
11 Familiengarten «Punt» Erhalt des Familiengartenareals
12 Tennisplatz Steinacher Erhalt Freizeitnutzung
13 Rebenweg Erhalt des kommunalen e Kommunales Inventar der

Inventarobjektes

Naturschutzobjekte (2005)

e Kommunale Verordnung tber den
Natur und Landschaftsschutz

(SVO 2013)

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx
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8.1.3 Massnahmen

Festlegung von geeigneten Erholungszonen im Zonenplan und zielge-
richtete Bestimmungen zur Bebaubarkeit in der Bau- und Zonenord-
nung.

Die Erholungsgebiete sind fur die verschiedenen Verkehrsteilnehmer
gut an das Verkehrsnetz anzuschliessen und mit anderen Erholungs-
gebieten zu vernetzen.

Die Nutzbarkeit und Attraktivitat der einzelnen Anlagen sind durch den
Unterhalt und allfallige zusatzliche Ausstattungen zu erhalten oder zu
steigern.

Bei der Gestaltung der Erholungsflachen sind auch die 6kologischen
Aspekte zu bertcksichtigen und zu starken.
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8.2 Freihaltegebiet

8.2.1 Ziele

Mit den kommunalen Freihaltegebiet sollen Flachen fir spezifische An-
lagen oder andere 6ffentliche Interessen gesichert werden wie:

e Parkanlagen
o Naturschutzobjekte

e OA

8.2.2 Karteneintrage
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Abb. 44 Ubersicht Karteneintrage «Freihalte- und Erholungsgebiet»
Weitere kleinraumigere Erholungsgebiete sind in der Gemeinde

vorhanden. Sie sind auf dieser Stufe von untergeordneter Bedeu-
tung und werden aus diesem Grund nicht namentlich bezeichnet

und beschrieben.
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Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
1 Chrutzelriet Erhalt und Starkung des Freihal- Naturschutzgebiet
tegebiets Verordnung zum Schutz des Chrut-
Abstimmung Interessen Natur- zelriets in Schwerzenbach und Vol-
schutz zu Anliegen Mischgebiet  ketswil (Anderung), Verfiigung vom
Abstimmung Nutzungsplanung 25. August 2016 betreffend Reduk-
(Zonen) auf Naturschutzobjekt tion des Naturschutzzone II1A
(insb. Chrutzelriet)
2 Matten / Edlibrunnen Erhalt Naturschutzgebiet und e Masterplan 2050 ,Raum Uster
Erholungsnutzungen Volketswil“ Freiraumachse
Volketswil-Greifensee
o Kommunales Inventar der
Naturschutzobjekte (2005)
e Kommunale Verordnung uber den
Natur und Landschaftsschutz
(SVO 2013)
e Angrenzend an Naturschutzgebiet
Stadt Uster (Schutz vor negativen
Einflissen)
3 Eichacher / Musnest Erhalt und Starkung Kantonales Naturschutzgebiet mit
Naturschutzgebiet SVO
4 Rabacher / Hutzlen Erhalt des Freiraums im Umfeld e Aussichtsschutz
des Aussichtspunkts o Kommunales Inventar der
Naturschutzobjekte (2005)
e Kommunale Verordnung uber den
Natur und Landschaftsschutz
(SVO 2013)
5 Froschen / Blutzwis Erhalt des Freiraums im Umfeld e Aussichtsschutz
des Aussichtspunkts mit Infra- Kommunales Inventar der
struktur Naturschutzobjekte (2005)
e Kommunale Verordnung uber den
Natur und Landschaftsschutz
(SVO 2013)
6 Homberg Erhalt des Freiraums im Umfeld e Kommunales Inventar der
des Aussichtspunkts Naturschutzobjekte (2005)
e Kommunale Verordnung uber den
Natur und Landschaftsschutz (SVO
2013)
o Naturschutzgebiet und
Vernetzungskorridor gemass
regionalem Richtplan
7 Eggasse Erhalt des kommunalen o Aussichtsschutz

Naturschutzobjektes

¢ Kommunales Inventar der
Naturschutzobjekte (2005)

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx
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Nr Gebiet

Ziel Koordinationshinweis

¢ Kommunale Verordnung tber den
Natur und Landschaftsschutz
(SVO 2013)

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

8.2.3 Massnahmen

Festlegung von geeigneten Freihaltezonen im Zonenplan.

Die Nutzbarkeit und Attraktivitat der einzelnen Anlagen sind durch den
Unterhalt und allfallige Ausstattungen sind sicherzustellen.

Bei der Gestaltung der Freihalteflachen sind auch die 6kologischen As-
pekte zu berlicksichtigen und zu starken.
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8.3 Freiraumachse Volketswil Dorf / Greifensee

8.3.1 Ziele

Zwischen dem Ortsteil Volketswil Dorf und dem Landschaftsraum des
Greifensees soll Uber unterschiedliche bauliche und landschaftliche
Strukturen hinweg eine Freiraumverbindung hergestellt werden. Diese
verbessert die Anbindung fir die Fauna und den Langsamverkehr.
Ebenso bietet sie Platz fiir verschiedene Nutzungen (insbesondere
Erholung und Landwirtschaft) und ist dem Zweck entsprechend
gestaltet und bepflanzt. Die Landschaftsverbindung soll auch den Gun-

tenbach anbinden.

8.3.2 Karteneintrage
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Abb. 45 Ubersicht Karteneintrage «Freiraumachse Volketswil Dorf / Greifensee»
Der Planeintrag des Gesamtprojektes wird nur als Informations-
inhalt dargestellt, da die Mitwirkung von Nachbargemeinden er-
forderlich ist. Die Zielsetzungen und mdglichen Teilmassnahmen
werden, soweit sie in der Befugnis der Gemeinde liegen, als be-
hérdenverbindlicher Inhalt definiert.
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Nr

Gebiet

Ziel Koordinationshinweis

1

Volketswil/Gries/Indust-
rie/Milandia Nord

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

Freiraumverbindung zur e Masterplan 2050 ,Raum Uster
verbesserten Anbindung fiir die Volketswil“: Freiraumachse
Fauna und den Langsamverkehr an, . o+«\vii_Greifensee (2013)
den Greifenseeraum.

Ansiedelung geeignete Nutzungen
(insb. Erholung, Landwirtschaft) -
Zweckentsprechende Gestaltung > WG VT ALy Maay € e
und Bepflanzung Anbindung Natur und Landschaftsschutz (SVO

Guntenbach 2013)
o Vertiefungsstudie Ill, Freiraum-,

¢ Kommunales Inventar der
Naturschutzobjekte (2005)

Naherholungs- und Langsamver-
kehrskonzept 25.09.2020

(vgl. Kapitel 3.4.3)

e Langsamverkehrsverbindung im
kommunalen Richtplan Verkehr

¢ Reuvitalisierung Guntenbach in
Abstimmung mit den kantonalen
Fachstellen. Bei den Massnahmen
ist auf eine gute landschaftliche Ein-
passung und eine standortgerechte,
einheimische Bepflanzung zu
achten.

8.3.3 Massnahmen

Die Gemeinde setzt sich im Rahmen des Uberkommunalen Gebietsma-
nagements fir die Weiterbearbeitung der Erkenntnisse aus der Vertie-
fungsstudie Il vom 25. September 2020 ein. Damit sind die umgeben-
den Nutzungen (insbesondere Erholung), die gestalterischen Massnah-
men und die Mittel zur besseren Vernetzung fiir die Fauna und den
Langsamverkehr zu bestimmen.

Im Rahmen von Planungsverfahren und Bauprojekten im betroffenen
Raum sind die Anliegen der Freiraumverbindung zu bericksichtigen.

Der Guntenbach ist hinsichtlich einer verbesserten 6kologischen Funk-
tion und als Erholungsraum an diesen Freiraumkorridor anzubinden.

In der Nutzungsplanung sind ausserhalb der bestehenden Arbeitsplatz-
gebiete entsprechende Zonen (insbesondere Freihalte- und Erholungs-
zonen) festzulegen, wenn genauere Kenntnisse aus dem Gebietsma-
nagement vorliegen.
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8.4 Aussichtspunkt

8.4.1 Ziele

Mittels der bezeichneten Aussichtspunkte sollen die landschaftlichen
und siedlungsgestalterischen Qualitaten erlebbar gemacht werden.
Aktive Erholungsnutzungen sollen damit gestarkt werden.

8.4.2 Karteneintrage
’
\\ 4 ’/ =
1
s 3 pra e S A oAl sy
\\*~ L"""~~ Ny 2 A ~3- \\'\\
S 2 2 \:
:\ ," N /'/\\ Tk iy A e i
SRS N ‘\\/1 : e 4 |‘ = ,I £
s “\~~ ! ’,’ \ ’,’ 5

Abb. 46 Ubersicht Karteneintrage «Aussichtspunkt»

Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis

1 Berg, Kindhausen Erhalt der Aussicht e Gemass Bestandesaufnahme
zum Landschaftsentwicklungskon-
zept 12.06.2008
o Kantonales Naturschutzgebiet
«Kiesgrube Blutzwis/Froschen» darf
nicht tangiert werden.

2 Gugel Erhalt der Aussicht Bestehender Erganzungsplan zum
Aussichtsschutz, BZO

3 Huzlen Erhalt der Aussicht Bestehender Erganzungsplan zum

Aussichtsschutz,

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx
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Nr Gebiet

Ziel Koordinationshinweis

regionaler Richtplan

4 Homberg

Erhalt der Aussicht e Gemass Bestandesaufnahme
zum Landschaftsentwicklungskon-
zept 12.06.2008
e Schutzobjekte Nr. ZH899, Nr.
3801 und Nr. 101_61 durfen nicht
tangiert werden.

5 Egg

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

Erhalt der Aussicht Bestehender Erganzungsplan zum
Aussichtsschutz, BZO
regionaler Richtplan

8.4.3 Massnahmen

Die Aussichtspunkte sind in der Nutzungsplanung mit geeigneten In-
strumenten zu sichern. Dabei stehen die bestehenden Erganzungs-
plane und die Zonenzuteilung der Freihaltezone im Vordergrund.

Nebst den beiden Aussichtspunkten gemass dem regionalen Richtplan
«Huzlen» und «Egg» sind im Zonenplan der kommunale Aussichts-
punkt «Gugel» sowie im Landschaftsentwicklungskonzept 2 weitere
Aussichtspunkte dargestellt. Fur letztere sind aufgrund ihrer Lage aus-
serhalb der Bauzone keine weiteren Schutzanforderungen (Aussichts-
schutz) definiert.

Durch den Anschluss an die Ubergeordneten und kommunalen Fuss-
und Wanderwege sowie eine geeignete Ausstattung, die zum Verwei-
len einladt, werden die Aussichtspunkte erlebbar.
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8.5 Gestaltung Siedlungsrander

8.5.1 Ziele

An den bezeichneten Lagen sollen aufgrund der guten Einsehbarkeit,
z.B. von einem Aussichtspunkt, Wanderweg oder einer Hauptstrasse
(Ortseinfahrt) aus, Massnahmen fiir die Gestaltung des Ubergangs
vom Landwirtschafts- zum Siedlungsgebiet getroffen werden.

8.5.2 Karteneintrage
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Abb. 47 Ubersicht Karteneintrage «Siedlungsrander»

Nr Gebiet Ziel

Koordinationshinweis

1 Dammboden / Eich Erhalt und Forderung eines natir-
lich und gut gestalteten Ubergangs
vom Landwirtschafts- zum Bauge-
biet, in Abstimmung auf Gewasser-
revitalisierung Chimlibach und Na-

turschutzgebiet.

o Gewasserrevitalisierung Chimli-
bach
o Naturschutzgebiet Chrutzelriet

Erhalt und o6rtliche Férderung eines
natiirlich und gut gestalteten Uber-
gangs vom Landwirtschaftsgebiet

2 Tolacker / Herenweg

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx
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Nr Gebiet

Ziel Koordinationshinweis

zum gut einsehbaren Siedlungsrand
mit Ortseinfahrt

3 Huzlen

Erhalt und 6rtliche Férderung eines Aussichtspunkt
natiirlich und gut gestalteten Uber-

gangs von der Landwirtschaft zum

locker bebauten Wohngebiet.

4 Volketswil Ost

Erhalt und drtliche Férderung eines
natiirlich und gut gestalteten Uber-
gangs vom Landwirtschafts- zum
gut einsehbaren Siedlungsrand mit
Ortseinfahrten.

5 Gutenswil West

Erhalt eines nattrlich und gut ge-
stalteten Ubergangs vom Landwirt-
schafts- zum Siedlungsgebiet mit
Ortseinfahrt

6 Gutenswil Stid

Erhalt und o6rtliche Férderung eines
natiirlich und gut gestalteten Uber-
gangs vom Landwirtschaftsgebiet
zum gut einsehbaren Siedlungsrand
mit Ortseinfahrt

7 Gutenswil Ost,
Luegislandstrasse

Erhalt und ortliche Férderung eines Gestaltungsplanpflicht Luegisland
natiirlich und gut gestalteten Uber- (BZO)

gangs vom Landwirtschaftsgebiet

zum gut einsehbaren Siedlungsrand

mit Ortseingang

8 Gutenswil Nord

Erhalt und ortliche Férderung eines
natiirlich und gut gestalteten Uber-
gangs vom Landwirtschaftsgebiet
zum gut einsehbaren Siedlungsrand
mit Ortseinfahrten

9 Kindhausen Sid

Erhalt und ortliche Férderung eines
natiirlich und gut gestalteten Uber-
gangs vom Landwirtschafts- zum
Baugebiet

10 Kindhausen Nord

Erhalt und ortliche Férderung eines
natiirlich und gut gestalteten Uber-
gangs vom Landwirtschafts- zum
Baugebiet

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx
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25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

8.5.3 Massnahmen

Die Ziele kdnnen mittels der Festlegung von spezifischen Bestimmun-
gen in der Bau- und Zonenordnung umgesetzt werden. Beispielsweise
mittels konkreter «Weiterer Bestimmungen».

In Gebieten, welche noch nicht bis zum dargestellten Siedlungsrand
ausgebaut sind, haben sich die Massnahmen auf den jeweils rechts-
gliltigen Bauzonenrand zu beziehen.

Die Massnahmen kénnen seitens der Bauzone und/oder der Landwirt-
schaftszone geleistet werden.
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N7

/

8.6 Infrastrukturiberdeckung

8.6.1 Ziele

Im bezeichneten Bereich sollen langfristig Massnahmen getroffen wer-
den, mit denen die heutige Trennung des Gemeindegebiets durch die
Nationalstrasse partiell aufgehoben oder gemindert wird. Die Massnah-
men sollen den Larm deutlich reduzieren, eine landschaftliche Verbin-
dung herstellen und langfristig einen Zusammenschluss der Ortsteile
ermdglichen. Mittels Uberdeckung wird eine Starkung der biologischen
Vernetzung geférdert und bestehende Erschwernisse werden gemin-

dert oder geheilt.

8.6.2 Karteneintrage
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Abb. 48 Ubersicht Karteneintrage «Infrastrukturiiberdeckung»
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Der Planeintrag der Infrastrukturiiberdeckung wird nur als Infor-
mationsinhalt dargestellt, da die Umsetzung durch die Gemeinde
allein nicht tragbar ist und verschiedene ibergeordnete Stellen
betroffen sind. Das langfristige Ziel soll jedoch im Rahmen von
koordinativen Massnahmen verfolgt werden. In diesem Sinne
werden die Ziele und Massnahmen als behdrdenverbindlich be-

schrieben.
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Nr Gebiet Ziel Koordinationshinweis
1 Abschnitt Hegnau / Dammbo-Die Gemeinde wirkt langfristig und Die Hoheit der Nationalstrassen liegt
den allenfalls mit der Unterstltzung beim Bundesamt furr Verkehr und fir
des Kantons auf eine Uberde- die Uberdeckung ist ein Eintrag im
ckung der Autobahn hin. Sachplan Verkehr erforderlich.

25753_05A_251126_kRP_SilLa_Text.docx

8.6.3 Massnahmen

Die Gemeinde wirkt im Rahmen ihrer koordinativen Maoglichkeiten auf
eine Umsetzung ein. Im Vordergrund steht die partielle Uberdeckung
der Nationalstrasse im Bereich «<Hegnau / Dammbodeny.

Fir eine Umsetzung der Infrastrukturiiberdeckung sind Antrage an die
Ubergeordneten Planungstrager zu stellen.

8.7 Erganzende Ubergeordnete Vorgaben zum Richt-
plan Landschaft

Zu den folgenden Themen gelten erganzende Vorgaben aus den
kantonalen und regionalen Richtplanen, die plangrafisch Gber-
nommen werden:

e Landwirtschaftsgebiet

o Naturschutzgebiet

e  Gruben- und Ruderalbiotop

e Landschaftsforderungsgebiet
e Materialgewinnungsgebiet

o Gewasserrevitalisierung

e Hochwasserrickhaltebecken
e Vernetzungskorridor
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Allgemein

1. Prioritat
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9 PRIORISIERUNG DER MASSNAHMEN

Die kommunale Richtplanung umfasst eine breite Palette an be-
absichtigten Massnahmen zu verschiedenen Themen und in allen
Ortsteilen. Eine daraus folgende Entwicklung soll die regionale
und kantonale Strategie unterstiitzen und gleichzeitig fir die Be-
volkerung der Gemeinde Volketswil vertretbar sein. Ebenso soll
die kommunale Infrastruktur mit der Entwicklung schritthalten und
die Anforderungen hinsichtlich der Bewaltigung des Verkehrs sol-
len gewahrleistet werden. Entsprechend ist es beabsichtigt, die
langfristige «Gesamtstrategie» in verschiedenen Revisionspha-
sen zu bearbeiten.

Zwischen Anderungen am Zonenplan, der Bau- und Zonenord-
nung, der Parkplatzverordnung und den Erganzungsplanen be-
stehen Abhangigkeiten. Diese sind bei einer Aufteilung in meh-
rere Revisionsphasen aufeinander abzustimmen.

In erster Prioritat soll die Nutzungsplanung dahingehend ange-
passt werden, dass eine qualitative Entwicklung unterstitzt wird
und jene Planungen aktiviert werden kénnen, die eine hohe Dring-
lichkeit hinsichtlich des Erreichens der raumlichen Gesamtstrate-
gie haben und fiir die bereits ausreichende Grundlagen vorliegen.
Dafiir sind teilweise vertiefende Planungen zu erarbeiten
(z.B. Testplanungen, Konkurrenzverfahren, Gestaltungsplane).

Hinsichtlich der drtlichen Entwicklungen sollen in erster Prioritat
jene Themen in die Nutzungsplanung Gberfihrt werden, die in Zu-
sammenhang mit der Umsetzung des raumlichen Entwicklungs-
konzepts Bahnhof Schwerzenbach und Umgebung stehen und
sich entlang der Riedstrasse bis und mit dem Areal Juch und dem
Arbeitsplatzgebiet Industriestrasse West (Grossriet / Ifang) befin-
den. Zudem soll die Transformation des Arbeitsplatzgebiets Zir-
cherstrasse in erster Prioritat bearbeitet werden. Laufende private
Planungen, welche bereits fortgeschritten sind, sollen ebenfalls in
einer ersten Revision der Nutzungsplanung behandelt werden
kdénnen.

Ebenso werden die Siedlungsweiterungen in folgenden Gebieten
als prioritar eingestuft:

o «Wasserwisen»

e «Leematen» (ohne Gupfen)

e «Millwisen»

Mit der ersten Teilrevision der Nutzungsplanung soll auch die
Umsetzung von allgemeingeltenden, qualitativen Inhalten vertieft
geprift werden:
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o Klimaangepasste Siedlungsentwicklung (Griinflachenzif-
fer, Baumschutz, Hitzeminderung etc.)

e Siedlungsrander
e Durchgriinung / 6kologischer Ausgleich
¢ Anforderungen an Arealiiberbauungen

e efc.

Nachfolgende Nach der Umsetzung dieser prioritiren Anliegen soll die
Planungsschritte  Nutzungsplanung voraussichtlich ortsteilweise, schrittweise iiber-
arbeitet werden, wobei auch mehrere Ortsteile gleichzeitig bear-

beitet werden kdnnen.

Teil der nachfolgenden Planungsschritte ist auch eine Uberarbei-
tung der Kernzonenbestimmungen und der Kernzonenplane.
Diesbezuglich sind die Abhangigkeiten zwischen den Planungs-
instrumenten zu berlcksichtigen.
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Allgemein / Verfahren

Bevdlkerungsentwicklung

Siedlungserweiterung

Siedlungsqualitat /
Landschaftsqualitat
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10 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der kommunalen Richtplanung Siedlung und Landschaft wird
die strategische Grundlage fiir die kommunale Siedlungsentwick-
lung fiir die nachsten 20 bis 25 Jahre behérdenverbindlich festge-
legt. Mit diesem Prozess wurde auch die Bevdlkerung in den
Prozess eingebunden, womit die Inhalte der Planung reflektiert
und eine hdhere Planungssicherheit erreicht werden.

Die bisherigen Planungen, welche eine starke Bevodlkerungsent-
wicklung im Einzugsbereich des Bahnhofs Schwerzenbach vor-
sehen, werden mit dem kommunalen Richtplan in eine Gesamt-
schau eingebunden, welche eine Priorisierung beinhaltet und
qualitétsbildende Rahmenbedingungen vorsieht. Die mit dem re-
gionalen Raumordnungskonzept beschriebene Bevolkerungszahl
von 23'500 kann aufgrund der vorgesehenen Massnahmen und
der getroffenen Annahmen mittelfristig erreicht und langfristig
Ubertroffen werden. Die jeweiligen Planungsschritte sind abhan-
gig von der Zustimmung der Bevdlkerung sowie der uUbergeord-
neten Planungstrager. Ebenso sind standortspezifische, vertie-
fende Planungen erforderlich, damit diese in den Prozess einge-
bunden werden kdnnen.

Die beabsichtigten Siedlungserweiterungen befinden sich im
Siedlungsgebiet gemass kantonalem Richtplan. Die Priorisierung
der Siedlungserweiterungen ist auf die Lage im heutigen Sied-
lungskorper und den Einzugsbereich des 6ffentlichen Verkehrs
abgestimmt. Die Umsetzung der Siedlungserweiterungen ist mit
Massnahmen bezuglich der Mobilitatsbewaltigung verbunden.
Fir zusatzliche Wohnnutzungen ist nur eine geringe Flache in
erster Prioritét vorgesehen. Durch die Siedlungserweiterung sind
keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Mit dem kommunalen Richtplan Siedlung und Landschaft wird die
strategische Grundlage fiir eine qualitative Entwicklung zu ver-
schiedenen Themen verankert:

e Erhalt Ortsbild
e Erhaltenswerte Siedlungsstruktur

e Qualitative Anforderungen bei Transformationspro-
zessen

e Einordnung in sensible Hanglagen

e Siedlungsrander

e Aussichtsschutz

e Starkung der Uibergeordneten Naturschutzgebiete
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Erholungsgebiete

Arbeitsplatze

Kommunale Infrastruktur

Umweltaspekte
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e Langfristige Planungsabsichten betreffend Infrastruk-
turiiberdeckung und Landschaftsverbindung Uster
Volketswil

e Auf die Erschliessung durch den &ffentlichen Verkehr
abgestimmt Siedlungsentwicklung

Fir die Erholung der Bevolkerung sind verschiedene Gebiete
vorgesehen.

Fur Arbeitsplatze werden ausreichende Flachen an zweckmassi-
gen Lagen gesichert. Dabei werden auch die jeweiligen Standor-
tattraktivitdt und die Synergien mit benachbarten Arealen einbe-
zogen.

Mit dem Zentrumsgebiet wird eine Erneuerung von bestehenden
Arbeitsplatzgebieten ermdglicht.

Die kommunale Infrastruktur kann aufgrund der aktuellen Bear-
beitungstiefe gewahrleistet werden.

Die Schulraumbedarfsplanung wird periodisch aktualisiert.

Fir die nachfolgenden Planungen werden Handlungsméglichkei-
ten hinsichtlich der Klimaveranderung aufgezeigt. Zudem werden
Mittel aufgezeigt, mit denen die Biodiversitat verbessert und der
Okologische Ausgleich gefordert werden kann.
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A ANHANG
A1 Raumliche Entwicklungsstrategie — Plandarstel-
lung
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A2 Grundnutzung und Quartiereinteilung
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Grundnutzung und Quartiereinteilung
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Verkehrsflache

Reservezone (R)

Wald
Quartier (mit Quartier-ID)

Gebiet (mit Gebiet-ID)

OREB NP (ARE ZH, 16.06.2025)
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