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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung «Um-
setzung der interkantonalen Harmonisierung
der Baubegriffe» - Genehmigung

Volketswil

- Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO) vom 8. Mai 2023
- Bericht nach Art. 47 RPV (inki. Bericht zu den Einwendungen) vom 8. Mai 2023

Sachverhalt

Die Interkantonale Vereinbarung Gber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) ist ein
Vertrag zwischen den Kantonen (Konkordat) mit dem Ziel, die wichtigsten Baubegriffe
und Messweisen gesamtschweizerisch zu vereinheitlichen. Die Harmonisierung soll das
Planungs- und Baurecht vereinfachen. Der Kanton Zirich ist dem IVHB-Konkordat nicht
beigetreten. Mit Anderung des Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 14. September 2015
bzw. der Allgemeinen Bauverordnung (ABV) vom 11. Mai 2016 hat der Kanton Zirich die
Baubegriffe und Messweisen nach IVHB weitgehend Ubernommen. Diese Gesetzesande-
rungen traten am 1. Méarz 2017 in Kraft. Sie werden in den Gemeinden wirksam, wenn
diese ihre Bau- und Zonenordnungen (BZO) harmonisiert haben. Mit der vorliegenden
Teilrevision der Nutzungsplanung werden die neuen Baubegriffe und Messweisen in die
BZO der Gemeinde Volketswil Gberfuhrt.

Die Gemeindeversammlung Volketswil setzte mit Beschluss vom 8. Dezember 2023 eine
Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden ge-
méass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Uster vom 23. Januar 2024 keine
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 29. Januar 2024 beantragt die Gemeinde Vol-
ketswil die Genehmigung der Vorlage.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Die neuen Baubegriffe und Messweisen der IVHB werden mit dem Ziel in die BZO einge-
fuhrt, dass das kommunale Baugesetz mit den Gbergeordneten Rechtsgrundlagen Uber-
einstimmt. Auch werden einzelne Bestimmungen aufgehoben, die aufgrund kantonaler
Gesetzesanderungen obsolet geworden sind.
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Mit der Umsetzung der IVHB und der Anwendung der neuen Definitionen, wie z.B. des At-
tikageschosses, der Kniestockhéhe oder dem maximalen Mass fir Dachaufbauten, erge-
ben sich zusétzliche Ausnutzungsmdglichkeiten. Die Gemeinde Volketswil ermdglicht ein
Ausschépfen dieser Ausnutzungsmoglichkeiten im Sinne der Innenentwicklung.

in Art. 1 BZO ersetzt die «Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig» die bisher als
«Wohnzone zweigeschossig mit Gewerbeanteil» bezeichnete Zonierung.

In den Kernzonen wird das zuléssige Mass fur Dachaufbauten gegenuber § 292 PBG ver-
scharft. Die Beschrankung der Breite auf einen Drittel der Fassadenlénge, dient der Be-
wahrung der Ortsbilder (Art. 5 Abs. 8 BZO).

Fir die Kern,- Zentrums- und Industriezone werden anstelle der minimalen Freiflachenzif-
fer jeweils spezifische minimale Grunflachenziffern festgelegt. In den drei Industriezonen
(la bis Ic) werden die Mindestanteile auf 10% reduziert (Art. 24 BZO). Mit Art. 35 Abs. 4
BZO wird die Méglichkeit geschaffen, in begrindeten Féllen von der minimalen Grinfla-
chenziffer in den Kern- und Industriezonen abzuweichen zu kénnen.

Art. 26 BZO zur Baubeschrankung wird ersatzlos gestrichen, da wohnhygienische Anfor-
derungen in den libergeordneten Vorgaben geregelt werden (vgl. §§ 301 ff. PBG).

Art. 27 Abs. 1 BZO zur geschlossenen Uberbauung wird auch ersatzlos gestrichen. Das
Naherbaurecht in Industriezonen wird durch § 270 Abs. 3 PBG geregelt.

Neu wird Art. 40" BZO zur Dachgestaltung und Fachgutachten eingefiihrt. In den Zonen

W2/45, W3/55, WG2/45 und WG3/55 sind in der Regel nur Schragdécher mit einer maxi-
malen Neigung von 45° oder Flachdacher zuldssig. Abweichungen konnen bewilligt wer-

den, wenn gestitzt auf ein Fachgutachten eine gute architektonische Gestaltung und Ein-
ordnung bestéatigt wird.

Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 5. August 2022 gestellten Aufla-
gen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde Volketswil ist durch die Ge-
nehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren be-
troffenen Privaten und Verbédnden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Geméss § 5 Abs. 3
PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeindet Volketswil zusammen mit dem
gepriften Akt samt Rechtsmittelbelehrung zu verdffentlichen und aufzulegen.

Es wird festgestellt, dass mit Genehmigung der vorliegenden Revision die BZO den An-
forderungen gemass dem mit Vorlage 5059/2014 (Harmonisierung der Baubegriffe; Ande-
rung des PBG vom 1. Mérz 2017) geédnderten PBG lbereinstimmt.
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Die Baudirektion verfugt:

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung «Umsetzung der interkantona-
len Harmonisierung der Baubegriffe IVHB», welche die Gemeindeversammlung
Volketswil mit Beschluss vom 8. Dezember 2023 festgesetzt hat, wird genehmigt.

Die Gemeinde Volketswil wird eingeladen
Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen;

diese Verfiigung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veroffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen;

den Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachfihren zu lassen;

Mitteilung an

Gemeinde Volketswil (unter Beilage von vier Dossiers)
Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)
Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Dubendorf

(Katasterbearbeiterorganisation)

Amt fiir
Raumentwicklup

VERSENDET AM 19, MR, 2024




