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Auszug aus dem Protokoll
der Gemeindeversammiung

vom 8.12.2023

Gemeindeversammlung

Datum, Zeit: Freitag, 8. Dezember 2023, 19.30 - 21.15 Uhr
Ort: Kultur- und Sportzentrum Gries

Vorsitz: Gemeindeprédsident Jean-Philippe Pinto
Protokoll: Gemeindeschreiber Beat Grob
Stimmenzahler: Barbara Bussmann, Ackerstrasse 140, Hegnau

Claudio Caluori, Luegislandweg 8, Gutenswil

Anwesend: 90 Stimmberechtigte (0.79 %)

Gemeindeprasident Jean-Philippe Pinto heisst die Stimmbirgerinnen und StimmbUrger
im Namen des Gemeinderates herzlich willkommen zur Gemeindeversammlung der Poli-
tischen Gemeinde.

Er bedankt sich beim Gewerbeverein Volketswil fiir den offerierten Apéro vor der Ver-
sammlung und beim Handballclub Volketswil fir den Restaurationsbetrieb nach der Ver-
sammlung.

Ein spezieller Gruss gilt all jenen, die heute zum ersten Mal an einer Gemeindever-
sammlung teilnehmen. Im Weiteren begrisst er die Pressevertreterinnen Majken
Grimm, Volketswiler Nachrichten, und Isabelle Piccand, Glattaler, und dankt ihnen fir
die Berichterstattungen. Ebenfalls am Pressetisch Platz genommen hat Rolf Keller, Plan-
planer AG, welcher bei fachlichen Fragen zum Traktandum 2 Auskunft geben kann. Auf
die Frage des Vorsitzenden hat niemand etwas gegen dessen Teilnahme als Auskunfts-
person. Diese drei Personen sind nicht stimmberechtigt.

Das Protokoll fihrt der Gemeindeschreiber Beat Grob.

Auf Anfrage des Vorsitzenden kénnen keine weiteren Nichtstimmberechtigten in den
Sektoren der Stimmberechtigten bezeichnet werden.
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Die Einladung zur Gemeindeversammlung erfolgte rechtzeitig durch Publikation in den
Volketswiler Nachrichten vom Freitag, 10. November 2023 mit Bekanntgabe der nach-
stehenden Traktandenliste:

Politische Gemeinde

1. Finanzen; Genehmigen des Budgets 2024 der Politischen Gemeinde und Festsetzen
des Steuerfusses.

2. Nutzungsplanung; Genehmigen der Teilrevision Bau- und Zonenordnung «Umset-
zung der interkantonalen Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)»,

3. Liegenschaften, Schwimmbad Waldacher; Vorberaten und Bewilligen eines Objekt-
kredites von Fr. 7'303'000.00 fir die Sanierung der Becken in Edelstahl (CNS) und
des Beckenumgangs zu Handen der Urnenabstimmung.

Weder gegen die Publikation noch gegen die Aktenauflage werden Einwendungen erho-
ben. Auch eine Anderung der Traktandenliste wird nicht verlangt.

Der Vorsitzende weist die Anwesenden darauf hin, dass Michael Grliebler eine Anfrage
betreffend Veloférderung in Volketswil an den Gemeinderat nach §17 des Gemeindege-
setzes fiir die Gemeindeversammiung vom 8. Dezember 2023 eingereicht hat. Die Be-
handlung der Anfrage erfolgt nach der Behandlung der drei Traktanden.
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1.

FINANZEN

BUDGET 2024 DER POLITISCHEN GEMEINDE
GENEHMIGUNG UND FESTSETZUNG DES STEUERFUSSES

Referent: Gemeindeprasident Jean-Philippe Pinto, Finanzvorstand

BERICHT

Damit der Steuerfuss weiterhin auf einem attraktiven Niveau beibehalten werden kann,
hat der Gemeinderat im Vorfeld des Budgetprozesses Vorgaben erlassen. Mit diesem In-
strument wurden die maximal zuldssigen Nettoausgaben pro Abteilung festgelegt.

1. Bisherige Finanzentwicklung (2018 - 2022)

Seit 2019 resultierten Ertragstberschiisse und die Selbstfinanzierung erreichte stabile
Werte, insbesondere im Jahr 2022 erreichte sie einen Uberdurchschnittlichen Wert.
Hohe Grundstickgewinnsteuern, der gestiegene Finanzausgleich sowie Sondereffekte
(Auflésung von Rickstellungen und Buchgewinne) sind dafir verantwortlich.

Fur die vergangenen finf Jahre steht den Nettoinvestitionen im konsolidierten Steuer-
haushalt von 72 Mio. Franken eine Selbstfinanzierung von 63 Mio. Franken gegentiber,
was einem Selbstfinanzierungsgrad von 87 % entspricht. Das konsolidierte Nettovermo-
gen betrégt per Ende 2022 18 Mio. Franken und liegt damit innerhalb des Zielbandes
(davon Schulgemeinde 8 Mio.). Bei der Politischen Gemeinde erhéhte sich das Nettover-
mdgen 2022 um 14 Mio. Franken, bei der Schulgemeinde fand aufgrund hoher Investiti-
onen ein Abbau um 4 Mio. Franken statt. Der Gesamtsteuerfuss ist im Jahr 2018 um 3
Prozentpunkte angestiegen und seither stabil.
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Steuerkraft:
. Entwicklung der Steuerkraft pro Einwohner
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Die Volketswiler Steuerkraft pro Einwohner ist im Jahr 2022 gegeniliber dem Vorjahr um
Fr. 141.00 pro Einwohner gesunken und betrug Fr. 3'048.00 (Vorjahr Fr. 3'189.00).
Diese Zahl ist eine der Grundlagen fiir die Berechnung des definitiven Finanzausgleich-
beitrags flr das Jahr 2022. Die Volketswiler Steuerkraft liegt damit erneut markant un-
ter dem kantonalen Durchschnitt von Fr. 4'014.00 (Vorjahr Fr. 3'941.00). Wie die Grafik
verdeutlicht, hat sich die Differenz zwischen der Steuerkraft der Gemeinde Volketswil
und dem kantonalen Durchschnitt im Jahr 2022 um Fr. 214.00 pro Einwohner vergros-
sert.

Finanzausgleich:

Der Finanzausgleich basiert auf der Steuerkraft pro Einwohner. Dabei wird der Durch-
schnittswert der relativen Steuerkraft des Kantons Zirich (ohne die Stadt Zirich) dem-
jenigen der Gemeinde Volketswil gegeniibergestellt. In der Berechnung wird der Steuer-
fuss und die Anzahl Einwohner beriicksichtigt.

Ab dem Jahr 2023 resultieren Finanzausgleichsbeitrage des Kantons Ziirich zugunsten
der Politischen Gemeinde Volketswil von 8,6 (Budget 2024 Steuerfuss 36 %) bis 8,7
Mio. Franken (Budget 2023 Steuerfuss 38 %) jéhrlich. Aufgrund des (stabilen) Steuer-
fusses von 65 % der Schulgemeinde ergibt dies fiir die Schule einen im Verhéltnis ent-
sprechend hdéheren Betrag.

2
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2. Finanzplan 2023 - 2027

GEMEINDEVERSAMMLUNG

Die Finanzplanung wurde vom Gemeinderat in Zusammenarbeit mit der Schulpfiege und
unter Beizug des externen Finanzberatungsbiiros swissplan.ch, Beratung fir 6ffentliche

Haushalte AG, Zirich, erstellt. Sie zeigt in einer rechtlich unverbindlichen Form die mut-
massliche finanzielle Entwicklung der ndchsten Jahre auf. Die gemeinsamen finanzpoliti-

schen Ziele des Gemeinderates und der Schulpflege lauten wie folgt:

2.1 Ziele

Messgrosse

Mittelfristiger Haushaltausgleich
a) Finanzierung der Konsumaufwendungen

Die Konsumaufwendungen sollen ber jahrlich wiederkehrende
Ertrdge finanziert werden. Dafir muss im Steuerhaushalt stets ein
positiver Cashflow ausgewiesen werden.

Cashflow > 0

b) Ausgleich Erfolgsrechnung

Der mittelfristige Ausgleich (§ 92 Gemeindegesetz bzw. § 10 Ge-
meindeverordnung) wird Uber acht Jahre betrachtet. Zum Budget-
zeitpunkt werden die letzten drei abgeschlossenen Rechnungs-
jahre, das laufende Rechnungsjahr, das kiinftige Budgetjahr und
drei Planjahre berlcksichtigt.

Die Bandbreite flir das zweckfreie Eigenkapital betrdgt minimal

20 Mio. Franken (Untergrenze).

Summe Ergebnis
8 Jahre (3 IST +
5 Plan)

Eigenkapital
mind. 20 Mio.
Franken
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¢ ) Begrenzung von Substanz und Verschuldung

Fiir das Nettovermdgen im Steuerhaushalt wird eine Zielgrésse
von 15 Mio. Franken mit einer Bandbreite +/- 25 Mio. Franken
festgelegt. Nach der Realisierung von grosseren Investitionsvor-
haben kann die Nettoschuld auf die Maximalgrésse von 10 Mio.
Franken ansteigen. Vor der Vornahme von neuen Vorhaben muss
aber ein besserer Wert resultieren, damit ein Substanzabbau
méglich wird. Wird die Bandbreite wahrend ldngerer Zeit verlas-
sen, sind Steuerfussanpassungen angezeigt.

Nettovermdbgen
im Steuerhaus-
halt von 15 Mio.
Franken, Band-
breite zwischen
- 10 und + 40
Mio. Franken

d) Steuerfuss in der Ndhe des kantonalen Mittelwerts

Obschon die Steuerkraft von Volketswil unter dem kantonalen
Mittel liegt, will die Gemeinde auch steuerlich eine moglichst at-
traktive Gemeinde sein. Dies ist dank unterdurchschnittlichem
Aufwandniveau moglich. Der Steuerfuss soll, unter Beachtung der
obengenannten Ziele, méglichst tief angesetzt werden.

Steuerfuss in der
Nédhe des kant.
Mittelwerts

2.2 Zielerreichung Finanzplan

a) Finanzierung der Konsumaufwendungen

Es soll ein positiver Cashflow erreicht werden.

Cashflow 2023 2024 2025

2026 2027

in Tausend Franken

Polit. Gemeinde ohne Geblhren 12'021 3'029 3'712 3'432 3'179
Gebihrenhaushalte -29 -37 -262 164 64
Total Polit. Gemeinde 11'992 2'992 3'a50 3'596 3'243
Schulgemeinde 3'355 2'674 5'130 5'900 6'976
GESAMTHAUSHALT 15'347 5'666 8'580 9'496 10'219
Steuerhaushalt 15'376 5'703 8'842 9'332 10'155
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b) Mittelfristiger Haushaltausgleich
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Der mittelfristige Ausgleich wird Giber acht Jahre betrachtet. Die Bandbreite fliir das
zweckfreie Eigenkapital betragt minimal 20 Mio. Franken (Untergrenze).

Erfolgsrechnung ( 2020 2021 2022 2023
Polit. Gemeinde 5'758 3'691 13'861 8'180
Erfolgsrechnung (Ergebnis) 2024 2025 2026 2027 Total
Polit. Gemeinde 82 567 -40 -580 31'519

2023 2024 2025 2026 2027
Polit. Gemeinde 84'769 84'852 85'418 85°'379 84'799

c) Begrenzung von Substanz und Verschuldung

Nettovermdgen im Steuerhaushalt von 15 Mio. Franken, Bandbreite -10 bis +40 Mio,

Franken.

Nettovermigen / Nettoschuld 2023 2024 2025 2026 2027
in Tausend Franken

Polit. Gemeinde ohne Gebihren 17'635 14'962 12'755 10'103 10'815
Gebilihrenhaushalte 7'638 5'017 1'819 -321 -2'487
Total Polit. Gemeinde 25'273 19'979 14'574 9'782 8'328
Schulgemeinde 6'908 3'532 3'282 1'221 1'517
GESAMTHAUSHALT 32'181 23'511 17'856 11'003 9'845
Steuerhaushalt 24'543 18'494 16'037 11'324 12'332

d) Steuerfuss in der Ndhe des kantonalen Mittelwerts

Der Gesamtsteuerfuss von Volketswil liegt aktuell bei 103 % und soll per 1.1.2024
auf 101 % gesenkt werden. Der kantonale Mittelwert betragt im Jahr 2022

99.98 %.
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e) Entwicklung der Investitionen

Investitionen VV und FV 2023 2024 2025 2026 2027
in Tausend Franken

Polit. Gemeinde ohne Geblihren 3'935 5'702 5'920 6'084 2'467
GebUhrenhaushalte 980 2'585 2'935 2'305 2'230
Total Polit. Gemeinde 4'915 8'287 8'855 8'389 4'697
Schulgemeinde 4'923 6'050 5'380 7'960 6'680
GESAMTHAUSHALT 9'838 14'337 14'235 16'349 11'377
Steuerhaushalt 8'858 11'752 11'300 14'044 9'147

Die Investitionsrechnung des Gesamthaushalts (Politische Gemeinde und Schulge-
meinde) zeigt Gesamtinvestitionen von 66,1 Mio. Franken in der Planperiode. Davon
entfallen 53,1 % (35,1 Mio. Franken) auf die Politische Gemeinde und 46,9 % (31,0
Mio. Franken) auf die Schulgemeinde.

Diverse Investitionsvorhaben (Schulliegenschaften, Schwimmbad, Infrastruktur etc.)
von total 66 Mio. Franken sind vorgesehen.

Die Politische Gemeinde plant flir 2024 eine zweiprozentige Steuerfusssenkung auf

36 % (Gesamtsteuerfuss neu 101 %). Bei der Politischen Gemeinde wird in der Erfolgs-
rechnung der Jahre 2024 bis 2027 im Durchschnitt mit einer schwarzen Null gerechnet,
gegen Ende der Planung ist aus heutiger Sicht mit geringen Defiziten zu rechnen.

Mit einer Selbstfinanzierung von 25,3 Mio. Franken resultiert im Steuerhaushalt der Poli-
tischen Gemeinde ein Haushaltsliberschuss von 1,2 Mio. Franken (Nettoinvestitionen
24,1 Mio. Franken).

Die Gebuhrenhaushalte, vor allem die Wasserversorgung, weisen in der Planperiode ei-
nen Finanzierungsfehlbetrag aus. Das Nettovermdgen wird reduziert und liegt am Ende
der Planung bei den Gebiithrenhaushalten bei rund -2,5 Mio. Franken. Dies hat zur
Folge, dass bei der Wasserversorgung in den Folgejahren eine Geblihrenanpassung in
Erwdgung zu ziehen ist.
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3. Budget fiir das Jahr 2024

Steuern

Ordentliche Steuern Rechnungsjahr:
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Im Budget 2023 wurde mit ordentlichen Steuereinnahmen von 18,2 Mio. Franken ge-
rechnet. Eine aktuelle Beurteilung der Steuerentwicklung 2023 durch die Abteilung Fi-
nanzen zeigt, dass der Steuerertrag der Politischen Gemeinde (Steuerfuss 38 %)
20,4 Mio. Franken betrdagt. Dies sind Mehreinnahmen von rund 2,2 Mio. Franken.

Im Budget 2023 wurde der Steuerertrag, reduziert um den Steuerertrag der Firmen der
La Prairie Group AG, eingesetzt, was zu wesentlich tieferen Zahlen geflihrt hat. Die Fir-
men der La Prairie Group ist jedoch noch nicht umgezogen, daher der héhere Steuerer-

trag gegentber dem Budget 2023.

Im Budget 2024 wurde der Wegzug der La Prairie Group erneut bertcksichtigt.

Grundstuckgewinnsteuern:

Entwicklung Rechnung|Rechnung |Rechnung|Rechnung|Rechnung| Budget Budget
Grundstiickgewinn-

steuern 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
in Mio. Franken 5.8 11.8 10.1 8.0 14.5 6.5 7.5

Der Stand Ende August 2023 zeigt veranlagte Félle von 15,0 Mio. Franken bei einem
Budget von 6,5 Mio. Franken. Im Budget 2024 sind 7,5 Mio. Franken budgetiert.

Details Steuern Rechnung Rechnung Budget Budget
2021 2022 2023 2024
Fr. Fr. Fr. Fr.

Steverfussin®% . d._. . CL. N 38 _ 1. 38 ___ L _.36 |
Gemeindesteuern Rechnungsjahr 19'823'724 20'222'733 18'240'000] 17'676'000
Gemeindesteuern friilhere Jahre 2'174'438 1'456'166 1'100'000 1'100'000
Personalsteuern 361'192 372'087 385'000 385'000
Quellensteuern 431'317 463'958 200'000 320'000|
Aktive Steuerausscheidungen 1'169'627 956'828 1'100'000 1'100'000
Passive Steuerausscheidungen -466'080 -519'855 -610'000 -610'000|
Pauschale Steueranrechnung -40'275 -104'008 -75'000 -75'000
Nach- und Strafsteuern 85'956 70'905 80'000 80'000
Grundstiickgewinnsteuern 7'950'768 14'492'772 6'500'000 7'500'000
Hundeabgaben 167'640 169'919 165'000| 170'000]
Steueraufkommen 31'658'307| 37'581'504| 27'085'000| 27'646'000|
Steuerertrag 100 % 52'167'694 53217717 48'000'000  49'100'000

7
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Der einfache Staatssteuerertrag (100 %) hat sich in den letzten zwei Jahren in einer
Bandbreite von 48,0 - 53,2 Mio. Franken entwickelt.

Erfolgsrechnung

Bezeichnung Budget 2023 Budget 2024 Abweichung
Fr. Fr. Fr.

Steuerfuss in % 38 36

Total Aufwand 81'015'200| 84'267'000 3'251'800

Total Ertrag 81'737'200 84'349°'400 2'612'200

Ergebnis Erfolgsrechnung 722'000 82400 -639'600

Im Budget 2024 wird mit einem Ertragsiberschuss von Fr. 82'400.00 gerechnet.
Das Budget ist ausgeglichen, obwohl mit einer Steuerfusssenkung von 2 % gerechnet
wurde.

Trotz der mancherorts héheren Aufwendungen kann auch mit héheren Ertragen gerech-
net werden. Einen wesentlichen Posten stellt dabei der Finanzausgleich dar. Dank stei-
gendem Kantonalen Mittel wird auch der Finanzausgleich entsprechend ansteigen. Die-
ser hat auch wesentlich dazu beigetragen, dass der Gemeinderat der Gemeindever-
sammlung trotz einer Steuerfusssenkung von zwei Prozent ein ausgeglichenes Budget
prasentieren kann.

In den vergangenen finf Jahren konnte die Gemeinde Grundstlickgewinnsteuern von
50,2 Mio. Franken einnehmen. Die Budgetzahlen lagen jeweils aufgrund des Vorsichts-
prinzips wesentlich tiefer. Der Fiinfjahresdurchschnitt liegt bei 10 Mio. Franken Grund-
stickgewinnsteuern.

Seit der Einfihrung von HRM2 im Jahr 2019 konnte die Gemeinde jedes Jahr einen Er-
tragstberschuss ausweisen. Gesamthaft sind von 2019 bis 2022 Ertragsiberschiisse
von 31,2 Mio. Franken angefallen. Diese haben das Eigenkapital entsprechend erhoht.
Das zweckfreie Eigenkapital ist per Ende 2022 auf 76,6 Mio. Franken angestiegen. Das
gesamte Eigenkapital inklusive Spezialfinanzierungen (Eigenkapital der Eigenwirt-
schaftsbetriebe) hat sich auf die markante Summe von 99,0 Mio. Franken erhdht.

Das Eigenkapital (ohne Spezialfinanzierungsreserven) dlrfte somit Ende 2024 rund
77,4 Mio. Franken betragen.

Die stetig verbesserte Finanzsituation der Politischen Gemeinde hat den Gemeinderat
dazu bewogen, der Gemeindeversammlung einen um zwei Prozent tieferen Steuerfuss

von 36 % fur das Jahr 2024 zu beantragen.
8
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Erfolgsrechnung nach Arten Budget '23 | Budget '24 | Abweichung |
Fr. Fr. Fr.
Aufwand
Personalaufwand 15'139'100 17'036'900 1'897'800
Sach- und (briger Betriebsaufwand 14'077'500 14'321'700 244200
Finanzaufwand 597'200 517'100 -80'100
Abschreibungen Verwaltungsvermigen 3'252'100 3'285'500 33'400
Transferaufwand 44'968'600 45'885'000 916'400
Einlagen in Spez. Finanzierungen 62'200 238'000 175'800
Interne Verrechnungen 2'918'500 2'982'800 64'300
Aufwand 81'015'200 | 84'267'000 3'251'800
Ertrag
Fiskalertrag 27'085'000 27'646'000 561'000
Regalien und Konzessionen 24'000 100'000 76'000
Entgelte 10'807'400 10'843'000 35'600
Finanzertrag 3'172'500 3'319'400 146'900
Transferertrag 37'074'300 38'615'900 1'541'600
Entnahmen aus Spez. Finanzierungen 655'500 842'300 186'800
Interne Verrechnungen 2'918'500 2'982'800 64'300
Ertrag 81'737'200 | 84'349'400 2'612'200
|Ergebnis Erfolgsrechnung 722'000 82'400 -639'600

Aufwand, Wesentliche Abweichungen

Personalaufwand:

Organisationsanalysen durch ein externes Beratungsbiiro in den Abteilungen Finanzen,
Sicherheit und Liegenschaften haben ergeben, dass die Bevdlkerung von Volketswil in
den letzten zehn Jahren weit stdrker gestiegen ist, als mehr Verwaltungspersonal einge-
stellt wurde. Durch die laufende Zunahme von Aufgaben in der Verwaltung kam es
vielerorts zu Engpdssen, was teilweise durch den Fachkrédftemangel noch akzentuiert
wurde. Die Ergebnisse dieser Analysen haben den Gemeinderat dazu bewogen, Stellen-
planerweiterungen in der Mehrheit der Abteilungen zu bewilligen. Die Zunahme des Per-
sonalaufwands gegeniiber dem aktuellen Jahr von rund 1,9 Mio. Franken setzt sich zu-
sammen aus 1,5 Mio. Franken Lohne und 0,4 Mio. Franken hoheren Arbeitgeberbeitra-
gen an die Sozialversicherungen. Zudem wurden die Lohne aufgrund der anhaltenden
Teuerung im Budget 2024 im Rahmen der Vorgaben durch das Gemeindeamt des Kan-
tons Zurich angepasst.
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Sachaufwand:

Die moderate Aufwandsteigerung beim Sachaufwand von Fr. 244'200.00 setzt sich aus
Mehrkosten in folgenden Bereichen zusammen: E-Government Mitgliederbeitrag, Stand-
ortférderer und Anldsse in diesem Zusammenhang, umfassende Immobilienstrategie in-
klusive Grundstiicke, IT-Kosten, Begleitprojekte in der Raumplanung (Arealentwicklun-
gen, Testplanung Grossriet, Erfassung Mehrwertausgleich, Partizipation usw.).

Transferaufwand:

Der Kanton Z(irich hat die Beitrage gemadss Kinder- und Jugendheimgesetz (KJG) um
Fr. 17.50 pro Einwohner angehoben, was Mehrkosten von Fr. 379'000.00 verursacht.
Die Kosten fir die externen Spitex-Institutionen werden erwartungsgemass um rund

Fr. 150'000.00 zunehmen. Die Kosten fir Beihilfen steigen infolge einer Gesetzesanpas-
sung um Fr. 121'700.00 gegenliber dem Budget 2023. Durch die Erhdhung der Kita-
platze gegeniiber dem Vorjahr steigt die Anzahl der subventionierten Pldtze um

Fr. 113'300.00. Die steigenden Krankenkassenpramien fiir Sozialhilfeziehende wirken
sich mit héheren Kosten von Fr. 97'300.00 aus. Fir Integrationskosten von Flichtlingen
und vorlaufig aufgenommenen Flichtlingen berechnet der Kanton Zlrich uns Mehrkos-
ten von Fr. 55'100.00.

Ertrag, Wesentliche Abweichungen

Fiskalertrag:
Wurde bereits eingehend erlautert.

Transferertrag:

Die Steigerung von 1,5 Mio. Franken beim Transferertrag ergibt sich aus knapp 0,4 Mio.
Franken hdher erwarteter Gewinnausschiittung der Zircher Kantonalbank aufgrund des
Jahresergebnisses 2023, dem um 0,6 Mio. Franken hdheren Bruttofinanzausgleich, dem
hoheren Zuschuss aus dem kantonalen Strassenfonds von 0,3 Mio. Franken sowie

0,2 Mio. Franken mehr Staatsbeitragen des Kantons flr gesetzliche wirtschaftliche Hilfe
und hdheren Rickerstattungen von Krankenkassenpramien fur Sozialhilfeempfangende.

10
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Verwaltungsvermdgen Budget 2023 Budget 2024
Fr. Fr.

Ausgaben 7'473'000 10'242°000

Einnahmen 1'872'000 1'955'000

Nettoinvestitionen 5'601°'000 8'287'000

Das Nettoinvestitionsvolumen des Verwaltungsvermdgens im Jahr 2024 ist rund

2,7 Mio. Franken héher als im Vorjahr. Trotzdem enthalt das Budget 2024 keine speziell
kostenintensiven Projekte wie die nachstehende Tabelle zeigt. Die Gesamtnettoinvestiti-
onen pro Einwohner betragen rund Fr. 418.00 (Vorjahr: Fr. 293.00).

11
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Investitionsrechnung Verwaltungsvermdgen Budget Budget Verian-

in Tausend Franken 2023 2024 derungen |
Tiefbauten

Strassen 1'670 2'220 550
Offentl. Verkehr 200 o -200
Kanalisationen -280 210 490
Kabelnetz 120 70 -50
Wasserwerk 1'690 2'205 515
Griespark, Sanierung Kunstrasenfelder 480 900 420
Total 3'880 5'605 1'725
Hochbauten

Attraktivitatssteigerung Gemeindehausplatz 60 60
Gemeindehaus, Umristen auf LED 50 50
Gemeinschaftszentrum, Optim. Parkplatz u. Vorplatz 200 -200
Gemeinschaftszentrum, Umrister auf LED 100 100
Griespark, Sanierung Brickendeck Weiher 115 -115
Griespark, VGG, Wintergarten Restaurant 50 50
Griespark, LED-Beleuchtung Kunstrasenplatze 180 180
Schwimmbad, Sanierung Beckenanlagen Chromstahl 400 500 100
Kuspo, Flachdachsanierung 330 220 -110
Kuspo, Photovoltaikanlage 290 290
Kuspo, Investitionsbeitrag Pumptrackanlage 0 250 250
Ehemalige Werstoffsammelstelle, Ausbau Hallenteil 50 50
Schitzenhaus, Photovoltaikanlage 100 100
Friedhof, Ersatz Olheizung 60 -60
Friedhof, Flachdachsanierung 220 -220
Friedhof, Photovoltaikanlage 105 105
Feldhofwiese, neue Platzbeleuchtung 150 150
Total 1'325 2'105 780
Mobiliar

EDV, Projekt Zuiri-Central 38 136 98
EDV, Projekt KLIB-NET 66 66
Griespark, Ersatz Spielgerate 150 150
Griespark, Reparatur Spielplatz Libelle 80 100 20
Feuerwehr, Mannschaftstransportfahrzeug 38 -38
Griespark, Anschaffung Holzliegestiihle 50 -50
Gemeindehaus Ersatz DIGI Schiiesszylinder 50 50
Kabel-TV, Modernisierung (Gerate) 100 50/ @ -50
Kabel-TV, Ausbau Nodes/Zellsplitt 100 50 -50
Total 406 602 196

12
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Investitionsrechnung Verwaltungsvermdgen Budget Budget Verdn-
in Tausend Franken 2023 2024 derungen
Raumordnung

Raumplanung / Revision Ortsplanung 135 -135
Raumplanung / Gesamtrevision Nutzungsplanung 120 120
Gesamtverkehrskonzept / Verkehrsrichtplédne 50 50 0
Darlehen

Rickzahlung Darlehen Spital Uster -195 -195 0
Total Nettoinvestitionen Verwaltungsvermdgen 5'601 8'287 2'686
Investitionsrechnung Finanzvermadgen Budget Budget Veran-
in Tausend Franken 2023 2024 derungen
Wallberg, Ersatz Restaurant-Stihle 60 60
Total Nettoinvestitionen Fi@zvermiigen 0 60 _ 60

Die Nettoinvestitionen im Verwaltungsvermégen von 8,3 Mio. Franken setzen sich zu-
sammen aus 5,7 Mio. Franken (69 %) Investitionen zu Lasten des Steuerhaushalts und
2,6 Mio. Franken (31 %) betreffen Investitionen der gebiihrenfinanzierten Betriebe, den

sogenannten Spezialfinanzierungen.

Samtliche Investitionen kénnen voraussichtlich wiederum vollstandig aus vorhandenen

flissigen Mitteln finanziert werden.

ANTRAG

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, den nachstehenden Beschluss

zu fassen:
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1.

FINANZEN

BUDGET 2024 DER POLITISCHEN GEMEINDE
GENEHMIGUNG UND FESTSETZUNG DES STEUERFUSSES

Die Gemeindeversammlung, auf Antrag des Gemeinderates, beschliesst:

1. Das Budget der Politischen Gemeinde fir das Jahr 2024 wird genehmigt.

2. Der Steuerfuss der Politischen Gemeinde wird um 2 % gesenkt und bei 36 % festge-
setzt.

3. Mitteilung an:
e Rechnungspriifungskommission, Herr Michael Wyss, Prdsident, Riedstrasse 32,
8604 Volketswil
e Steueramt
e Sekretariat Gemeinderat
e Finanzverwaltung / A

FUR RICHTIGEN AUSZUG
GEMEINDERAT VOLKETSWIL

Jean-Philippe Pinto Beat Grob
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

vers.: 13.12.2023 / Hj

14
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Gemeindeprasident Jean-Philippe Pinto vertritt als Finanzvorstand das Geschéft. Er er-
ldutert das Budget 2024 der Politischen Gemeinde. Insbesondere zeigt er den Anwesen-
den die finanzielle Ausgangssituation, das Budget 2024 mit den detaillierten Zahlen in
der Erfolgsrechnung, das Gesamtsteueraufkommen 2018 - 2024, die Steuerertrdge inkl.
Grundstickgewinnsteuern, die Steuerkraft pro Einwohner, die Entwicklung des Finanz-
ausgleichs 2018 - 2024 und die budgetierten Investitionen auf. Bezlglich Beteiligungen
sowie den Darlehen an der VitaFutura AG zeigt er die konkreten Zahlen auf.

Die RPK beantragt der Gemeindeversammlung, das Budget 2024 der Politischen Ge-
meinde Volketswil entsprechend dem Antrag des Gemeinderates zu genehmigen und
den Steuerfuss auf 36% (Vorjahr 38%) des einfachen Gemeindesteuerertrages festzu-
setzen. Die Steigerungen des Personalaufwandes sind aufgrund Analysen begriindet und
dargelegt. Die RPK hofft nun aber auf Stagnation. Die Beteiligung VitaFutura AG macht
der RPK Sorge.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass der Gemeinderat intensiv mit dem Verwaltungs-
rat der VitaFutura AG in Kontakt ist.

Michael Jans halt fest, dass die hohen Einnahmen aus Grundstiickgewinnsteuer und
Finanzausgleich grundsdtzlich ein falsches Bild geben. Die Steuerfussreduktion von 2 %
ist vertretbar. Er hofft auf positive Ergebnisse der Volketswiler Standortférderung.

Cornelia Paraviccini bemangelt bei der Quartieranlage Kindhausen die Vermietung an
Auswartige. Der Ertrag wird noch hdher budgetiert. Es hat zu wenig Parkplatze. Die An-
wohner leiden unter den dauernden Vermietungen. Sie stellt den Antrag auf Reduktion
des Ertrages auf Fr. 20'000.00 analog den Ubrigen Quartieranlagen. Es betrifft die Kos-
tenstelle 25250.

Der Liegenschaftenvorstand halt fest, dass die Quartieranlage bentitzt werden sollen.
Das Anliegen bezliglich Ruhestérungen ist aufgenommen und entsprechende Massnah-
men eingeleitet. Die Reduktion des Ertrages ist nicht zweckmadssig.

Michael Griebler ist mit der beantragten Steuerfusssenkung nicht einverstanden - es ist
sogar falsch. Der Finanzausgleich wird infolge der Steuerfusssenkung geklirzt. Steuer-
senkungen kommen nur den Reichen zu Gute. Die Investitionen in der Gemeinde sollten
erhéht werden. Er bittet die Steuersenkung abzulehnen.
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Der Vorsitzende hélt fest, dass der Gemeinderat auch fir eine nachhaltige Gemeinde ist.
Diverse entsprechende Massnahmen sind geplant. Da die Gemeinde finanziell gut da-
steht, ist die Steuerfussreduktion gerechtfertigt.

J6rg Leuenberger stellt den Antrag den Steuerfuss um 3 % auf 35 % zu senken. Es geht
der Gemeinde sehr gut. Die vom Vorsitzenden gemachte Einnahmeprognose 2023
stimmt ihn sehr zuversichtlich.

Das Wort wird von den Stimmberechtigten nicht mehr gewlinscht.

Die Reduktion der Einnahmen in der Kostenstelle 25250 wird mit 10 Ja- zu 53 Nein-
Stimmen abgelehnt.

Bezlglich der Steuerfiisse stehen drei Anderungsantrége (Beibehaltung bei 38 %, Re-
duktion um 2 %, Reduktion um 3 %) zur Abstimmung. Diese Anderungsantrége werden
einander gegenlberstellt.

Der Antrag Steuerfuss beibehalten bei 38 % erhélt 10 Ja-Stimmen
Der Antrag Steuerfuss um 2 % zu reduzieren erhalt 66 Ja-Stimmen
Der Antrag Steuerfuss um 3 % zu reduzieren erhélt 16 Ja-Stimmen

Somit féllt der Antrag zur Beibehaltung des Steuerfusses bei 38 % aus dem Rennen und
die zwei anderen kommen nochmals zu Abstimmung.

Der Antrag Steuerfussreduktion um 2 % erhélt 70 Ja-Stimmen
Der Antrag Steuerfussreduktion um 3 % erhalt 15 Ja-Stimmen.

Somit siegt der Antrag des Gemeinderates beziiglich Steuerfussreduktion um 2 % bzw.
neu bei 36 % und kommt in die Schussabstimmung.
Der Antrag des Gemeinderates auf Genehmigen des Budgets 2024 der Politischen Ge-

meinde Volketswil wird mit 89 Ja-Stimmen zu einer Gegenstimme angenommen.

Der Steuerfuss von 36 % (Reduktion um 2 %) wird mit 81 Ja-Stimmen zu 3 Nein-
Stimmen genehmigt.
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2.

NUTZUNGSPLANUNG

Teilrevision Bau- und Zonenordnung; Umsetzung der interkantonalen Harmoni-
sierung der Baubegriffe (IVHB); Genehmigung

Referent: Gemeinderat Marcel Egloff, Hochbauvorstand

BERICHT

1. Ausgangslage
Das Baurecht ist in der Schweiz kantonal geregelt, was bedeutet, dass beispielsweise
die Gebaudehdhe bisher 26 mal unterschiedlich definiert werden konnte.

Mit dem Ziel einer schweizweiten Vereinheitlichung der wichtigsten Begriffe und Mess-
weisen lauft nun eine Harmonisierung. Die Interkantonale Vereinbarung Uber die Har-
monisierung der Baubegriffe (IVHB).

Im Kanton Zdrich sind diese neuen Baubegriffe bis spatestens Ende Februar 2025 in die
kommunale Bau- und Zonenordnungen (BZO) zu (berflihren. Die Harmonisierung be-
zweckt mittelfristig eine Reduktion im Aufwand seitens der Verwaltung und flr Projek-
tierende. Gleichzeitig soll die Rechtssicherheit erhéht werden.

Die neuen formellen Baubegriffe |6sen teilweise nur eine Anpassung an den Begrifflich-
keiten aus. Gewisse Bezeichnungen haben aber eine Auswirkung auf die Bauvorschrif-
ten. Mit der EinfUhrung der neuen Baubegriffe sind keine strategischen, értlichen Ent-
wicklungsabsichten verbunden. Es handelt sich dabei um eine formelle Revision. Mit der
vorgesehenen Teilrevision der BZO werden ausschliesslich zusatzliche Kapazitdten ge-
schaffen, die durch die Anwendung der neuen Baubegriffe entstehen. Hinsichtlich der
gesamthaften Bauzonenkapazitdt werden diese Anderungen aber als untergeordnet be-
urteilt. Die Siedlungsentwicklung nach innen wird in diesem Sinne unterstitzt.

2. Vorgehen

Zur Vorbereitung der Gesamtrevision der Nutzungsplanung in der Gemeinde Volketswil
wurde der Handlungsbedarf erhoben und eine grobe rdumliche Entwicklungsstrategie fiir
die einzelnen Ortsteile ausgearbeitet. Der Gemeinderat hat ein Vorgehen fir die Revi-
sion der einzelnen Bestandteile der Ortsplanung entwickelt, welches sich in drei Phasen
gliedert:
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Phase 1: Grundlagen (Mehrwertabgabe, IVHB, Gesamtverkehrskonzept)
Phase 2: Kommunale Richtplanung
Phase 3: Revision der Nutzungsplanung

Die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bildet zusammen mit der bereits erfolgten
EinflUhrung der Mehrwertabgabe (MAG) und der Erarbeitung des Gesamtverkehrskon-
zeptes (GVK) die erste Phase der Ortsplanungsrevision. Diese Phase bildet die Grund-
lage fur die Erarbeitung des kommunalen Richtplans und der Nutzungsplanungsrevision
(Bau- und Zonenordnung). Somit erhalt die Gemeinde ein Baugesetz, welches der aktu-
ellen dbergeordneten Rechtsgrundlage entspricht. Mit der vorgezogenen Einfiihrung der
neuen Baubegriffe kann die libergeordnete Forderung, entkoppelt von strategischen po-
litischen Themen, erfiillt werden. Die nachfolgenden Verfahrensschritte kénnen so ent-
lastet und eine rechtssichere und zeitgemdasse Ausgangslage geschaffen werden.

Die Umsetzung beinhaltet verschiedene Anderungen, die nicht beeinflusst werden kén-
nen, wie beispieisweise die Definition eines Attikageschosses oder die Benennung von
unterirdischen Bauten. Nicht vorgegeben werden die jeweiligen Masse, wodurch die Ge-
meindeautonomie erhalten bleibt.

Wo die Gemeinde Spielraum hat, wurde dieser auch genutzt. So diurfen zwar neu Dach-
aufbauten auf der Halfte der Fassadenlange erstellt werden. Im Sinne des Ortsbildschut-
zes soll diese Moglichkeit in den Kernzonen aber nicht angewendet werden. Insgesamt
wurde das Ziel verfolgt, dass die neuen Baubegriffe Bewédhrtes erhalten und sich auf-
grund einzelner Liberalisierungen auf Neues forderlich auswirken.

3. Erlduterungen
In der vorliegenden Vorlage werden folgende Planungsinhalte revidiert:

° Formelle EinfUhrung der Begriffe und Messweisen gemaéss der Interkantonalen Ver-
einbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

e Generelle Bereinigung von Bestimmungen die aufgrund zwischenzeitlicher, Uiber-
geordneter Gesetzesdnderungen obsolet geworden sind.

Kapazitdt

Durch die Anderungen hinsichtlich der Dachaufbauten, Attikadefinition, Dachgestaltung,
Kniestockhdhe kénnen die gegebenen Grundmassen effizienter genutzt werden. Hin-
sichtlich der gesamthaften Bauzonenkapazitit werden diese Anderungen aber als unter-
geordnet beurteilt. Die Siedlungsentwicklung nach innen wird in diesem Sinne unter-
stitzt.
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Siedlungsqualitat

Zur Erhéhung der Siedlungsqualitat sollen in spezifischen Fragestellungen Fachpersonen
beigezogen werden kénnen. Dies insbesondere hinsichtlich der liberalisierten Regelun-
gen zur Dachgestaltung.

Umweltaspekte
Mit der Einfihrung der Griinflachenziffer wird der Erhalt der mikroklimatischen Situation
und der dkologischen Funktion der Freiflachen beglinstigt.

4. Verfahrensablauf

Vorprifung eingereicht. Das zustdndige Amt fliir Raumentwicklung (ARE) hat mit ihrem
Vorpriufungsbericht vom 5. August 2022 dazu Stellung genommen. Die geplanten Ande-
rungen wurden als sorgfaltig erarbeitet und sachgerecht beurteilt. Die verlangte redakti-
onelle Anpassung wurde vorgenommen.

Der Gemeinderat Volketswil hat an der Sitzung vom 14. Dezember 2022 die Unterlagen
der Nutzungsplanungsrevision zuhanden der 6ffentlichen Auflage und Vernehmlassung
durch die nach- und nebengeordneten Planungstrdager im Sinne von § 7 des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) verabschiedet (GRB 345).

Die &ffentliche Auflage fand vom 6. Januar bis am 7. Marz 2023 statt. Im Rahmen die-
ser Auflage und der Anhdrung der nach- und nebengeordneten Planungstrager (Region
und Nachbargemeinden) gingen innerhalb der Auflagefrist insgesamt sechs Stellungnah-
men ein. Diese beinhalteten jedoch keine Einwendungen.

Ausgehend von den Ergebnissen der 6ffentlichen Auflage und der Anhérung werden die
Unterlagen der Nutzungsplanungsrevision ohne materielle Anderungen der Gemeinde-
versammiung vorgelegt.

5. Umsetzung / Anpassung in der Bau~ und Zonenordnung

Nachfolgend ist die neue Bauordnung vollstédndig abgebildet. Eine synoptische Darstel-
lung (Vergleich zwischen den bisherigen und der neuen Bauordnung) kann bei der Ge-
meindeverwaltung, Abteilung Présidiales oder unter www.volketswil.ch/Ortsplanung ein-
gesehen werden.
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1. Zonenordnung

Art.1 Zoneneinteilung
Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und regionalen
Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen einge-

teilt:
Abklrzung

-Kernzone I KI
-Kernzone II KII
-Quartiererhaltungszone Q
-Zentrumszone z
-Wohnzone eingeschossig W1/30
-Wohnzone zweigeschossig W2/30
-Wohnzone zweigeschossig w2/35
-Wohnzone zweigeschossig W2/45
-Wohnzone dreigeschossig W3/55
-Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig WG2/45
-Wohn- und Gewerbezone dreigeschossig WG3/55
-Industriezone mit niedriger Ausniitzung Ia
-Industriezone mit mittlerer Ausniitzung Ib
-Industriezone mit hoher Ausnitzung Ic
-Zone fur 6ffentliche Bauten Oe
-Freihaltezone F
-Erholungszone Eh
-Reservezone R

Art. 2 Empfindlichkeitsstufen
Die Zuordnung der einzelnen Empfindlichkeitsstufen gemass eidg.
Lérmschutzverordnung (LSV) ist im Zonenplan ersichtlich,

Art. 3 Massgebende Pline
! FUr die Abgrenzung der Zonen und flir Anordnungen innerhalb der
Zonen ist der allgemeine Zonenplan 1:5000 massgebend.

2 Fur die Kernzonen I gelten die Detailplane Volketswil, Hegnhau, Gu-
tenswil, Kindhausen und Zimikon (alle 1:1000).

3 Fur die Waldabstandslinien gelten die Ergéanzungsplane Nr. 1-11,
1:500 bzw. 1:1000.

4 Fur die Gewasserabstandslinien gelten die Ergédnzungspliéne Nr. 1,
1:500 sowie 2-4, 1:1000.

? Fur'den Aussichtsschutz gelten die Erganzungspléne Gugel, Huzlen
und Egg, 1:1000.
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I1. Zonenvorschriften

A. Kernzonen

a) Gemeinsame Bestimmungen

Art. 4 Grundsatze, Abweichungen, Nutzweise

Grundsitze ! Die Kernzonen bezwecken die Erhaltung der Ortskerne von Volkets-
wil, Gutenswil, Hegnau, Kindhausen und Zimikon und ihrer natdrlich
gewachsenen Umgebung sowie eine sinnvolle Erweiterung der beste-
henden Uberbauung durch gestalterisch gut eingefiigte Neubauten.

Abweichungen 2 Bezliglich der Fassaden- und Dachgestaltung sind im Einvernehmen
mit der Baubehdrde begriindete Abweichungen von den Gestaltungs-
vorschriften gestattet, sofern der Zonenzweck gewahrt bleibt und eine
architektonisch besonders gute Lésung erzielt werden kann.

3 In den Kernzonen sind Wohnungen, éffentliche Bauten und Anlagen
sowie héchstens méssig stérende Betriebe zulassig.

Art. 5 Bauweise, aligemein
! Die Bauten sind in Ausmass und Proportionen der herkémmlichen
Bauweise im jeweiligen Ortskern anzupassen.

2In den Kernzonen ist ein anrechenbares Untergeschoss zuléssig, so-
fern darin lediglich gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. In Erschei-
nung tretende Untergeschosse sind als Sockel zu gestalten.

3 Die geschlossene Uberbauung ist gestattet; wenn dabei die zuldssige
Gebdaudeldnge Uberschritten wird, ist die Baute zu gliedern.

* Das Bauen auf oder das Ndherbauen an die Strassengrenze ist ge-
stattet, wenn dadurch das Strassen- und Ortsbild verbessert wird so-
wie die Verkehrssicherheit und die Wohnhygiene nicht beeintrachtigt
werden.

5 Die Abstandsverscharfung fir Gebdude mit brennbaren Aussenwén-
den findet keine Anwendung.

6.

7In der Kernzone I sind Hauptdédcher mit Tonziegeln einzudecken, die
dem Charakter der Baute entsprechen und/oder mit den umgebenden
Déachern harmonieren. In der Kernzone II sowie flir Klein- und Anbau-
ten in der Kernzone I sind auch andere Materialien zuldssig, deren
Struktur, Art und Farbe denjenigen von Tonziegeln entsprechen.
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8 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zuldssig. Sie sind als
Giebellukarnen, Schleppgauben oder Ochsenaugen auszubilden und
missen in Form, Grosse, Material und Farbe auf Fassade und Dach
abgestimmt werden. Dachaufbauten dirfen nicht breiter als ein Drittel
der betreffenden Fassade sein. Im 2. Dachgeschoss sind nur giebelsei-
tige Belichtungen sowie Dachflachenfenster zuldssig.

® Quer- und Kreuzgiebel durfen zusammen mit Dachaufbauten nicht
breiter als die Halfte der betreffenden Fassadenldnge sein. Stehen
Quer- oder Kreuzgiebel gegentiber der betreffenden Fassadenldnge
mehr als 5 m vor, so gelten sie als separate Gebaudekérper.

10 Kamine sind in Anzahl, Grésse und Ausbildung (Kaminh(ite) der her-
kémmlichen Bauweise anzupassen.

Solar- und Photo- 11 5olar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, soweit die gesetzli-
voltaikanlagen chen Einordnungsbestimmungen eingehalten werden.

Art. 6 Anlagen, Umschwung, Ausstattungen und Ausriistun-
gen

! Umschwung, Anlagen, Ausstattungen und Ausristungen sind fir sich
und im Zusammenhang mit der landlich-baulichen Umgebung so zu
gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforde-
rung gilt auch fir Materialien und Farben.

2 Nicht zulassig ist die Erstellung von Anlagen, die mit dem Charakter
der jeweiligen Ortskerne nicht zu vereinbaren sind wie selbsténdige
Fahrzeugabstellplatze (Autohandel und dergleichen), Campingplatze
und Materialablagerungsstatten.

Art. 7 Anderungen und Abbriiche

1 Die Anderung und der Abbruch von Bauten und Anlagen sowie bauli-
chen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung oder von Teilen davon
sind bewilligungspflichtig. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch flr
Renovationen ohne bauliche Verdnderungen.

2 Sie durfen nur bewilligt werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrach-
tigt wird oder die Ausfiihrung eines Ersatzprojektes gesichert ist.

Art. 8 Reklamen

Grundsétze ! Reklameanlagen sind unzuldssig, wenn sie mit reflektierenden, auf-
leuchtenden oder grelien Farben gestaltet sind, blenden, ihre Lichtin-
tensitat Ubermassig ist oder wenn sie durch Bewegung oder durch
wechselnde Lichteffekte wirken. Reklamen diirfen weder (ber das Be-
durfnis der Kennzeichnung eines Betriebes hinausgehen noch sind pro
Betrieb und Fassade mehrere Reklamen (gleicher Aussage) zulassig.

Flachen 2 Die einzelne Reklameflache einer freistehenden Anlage darf nicht
grosser als 1,8 m? sein; von dieser Regelung ausgenommen ist Gu-
tenswil, wo die Flache auf 1,5 m? beschrankt ist. Reklametafeln,-Sig-
nete usw. an Fassaden dirfen eine maximale Flache von 1,2 m? auf-
weisen. Abweichungen kdnnen bei handwerklich und kinstlerisch ge-
stalteten Schildern bewilligt werden.
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Wadnde, Schriften

Vorspriinge

Rot bezeichnete
Bauten

Blau bezeichnete
Bauten

Fachberatung

Grau bezeichnete
Bauten

Abweichungen

3 Permanente Plakatwénde sind im oberirdischen Sichtbereich unzulés-
sig; zeitlich befristete Anlagen kdnnen bewilligt werden. Die Beschrif-
tung anderer Ankiindigungen darf nicht héher als 0,5 m sein und nicht
Uber mehrere Geschosse verlaufen.

4 Ankindigungen dlrfen héchstens 0,8 m von der Fassade vorsprin-
gen. Vorspringende Anlagen haben einen Abstand von wenigstens 0,5
m von der Fahrbahn und einen Héhenabstand von min. 3 m gegen-
Uber dem Trottoir einzuhalten.

b) Kernzone I

Art. 9 Bauweise, Fachberatung

! Die in den Detailplanen rot bezeichneten Bauten und Bauteile diirfen
nur unter Beibehaltung der Lage, der Grundfldache, der wesentlichen
Konstruktions- und Fassadenelemente, des gesamten Gebaudeprofils
sowie des Daches umgebaut werden. Schutzmassnahmen bleiben vor-
behalten.

2 Die in den Detailpldnen blau bezeichneten Bauten diirfen nur unter
Beibehaltung der Lage, der Grundfldche, der wesentlichen Fassaden-
elemente und des Daches umgebaut oder erneuert werden. Schutz-
massnahmen flr einzelne Bauteile bleiben vorbehalten.

3 Fur die Behandlung von bedeutenden Vorhaben im Zusammenhang
mit rot oder blau bezeichneten Bauten kann eine Fachperson (mit be-
ratender Funktion) beigezogen werden.

4 Ersatzbauten fiir die in den Detailpldnen grau bezeichneten Bauten
kénnen auf dem Grundriss der bestehenden Baute erstellt werden, so-
fern Fassaden- und Gesamthodhe sowie Dachform und Firstrichtung
von der bestehenden Baute ibernommen werden. Wenn davon abge-
wichen werden soll, sind die kantonalrechtlichen Abstandsvorschriften
einzuhalten.

5> Kleinere Abweichungen gegenliber dem heutigen Baubestand, die zu
einer Verbesserung der wohnhygienischen Verhaltnisse oder der Ge-
staltung fiihren, kdnnen bewilligt oder angeordnet werden.
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Neubauten

Hauptbauten

Terraingestaltung

Freirdume, Schutz-
wirdige Anlagen

Fassadengestai-
tung

Dachgestaltung

Vordacher

Dacheinschnitte

¢ FUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2
Anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Anrechenbares Untergeschoss max. 1*
Grinziffer min. 20 %***
Grundabstdnde min. 3,5 m
Gebdudelange max. 28,0 m**
Fassadenhohe max. 7,5 m
Gebdudebreite max. 14,0 m
Mehrlangenzuschlag Y4 der Mehrldange, max. 5,0 m
Zuschlagsfreie Fassadenldnge max. 16,0 m

* siehe auch Art. 5 Abs. 2
**  vorbehalten bleibt Art. 5 Abs. 3
***  yorbehalten bleibt Art. 35 Abs. 4

7 Neue eingeschossige Hauptgeb&dude sind nicht zutéssig. Die Knie-
stockh6he des zweiten Vollgeschosses hat mindestens 2,0 m zu betra-
gen.

8 In Hegnau sind Hauptgebdude auf die im Detailplan 1:1000 bezeich-
neten Baubegrenzungslinien, bzw. Baulinien zu stellen. Klein- und An-
bauten sind gegeniber den Baubegrenzungslinien, bzw. Baulinien
deutlich zurickzusetzen

Art. 10 Gestaltung, Freirdume, Schutzwiirdige Anlagen

! Grundsatzlich sind Terrainverdnderungen nicht gestattet. Geringfu-
gige Terrainveranderungen bis max. 1,0 m kdnnen jedoch bewilligt
werden, sofern eine gute Einordnung gewdhrleistet ist.

2 Die in den Detailpléanen speziell bezeichneten Freirdume, Brunnen,
Gehoélzgruppen und Einzelbdume sind zu erhalten und dirfen durch
bauliche Massnahmen weder gefédhrdet noch beeintrachtigt werden.

3 Bauten haben sich dem Erscheinungsbild der benachbarten Bauten
gut anzupassen und herkémmliche Gestaltungselemente sinngemass
zu Ubernehmen. Dies gilt insbesondere fir Materialien und Farben,
Putzstruktur, Fenster, Tlren, Balkone und Aussentreppen. Letztere
sind in Holz, Natur- oder Kunstsandstein auszufiihren.

4 Hauptgebaude haben, soweit nicht andere bestehende Dachformen
Ubernommen werden, Sattelddcher mit beidseitig gleicher, ortslbli-
cher Neigung aufzuweisen. Fir Klein- und Anbauten sind andere
Schragdacher zulassig. Dacher eingeschossiger Anbauten bis max. 20
m?2 kénnen als Terrassen ausgebildet werden.

5 Die Dacher sind in herkdmmiicher Weise mit allseitigen Vorddchern
auszubilden.

¢ Unliberdeckte Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
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Dachfenster

Renovationen

7 Fur die Belichtung und Bellftung von Rdumen sind Dachfldchenfens-
ter mit einer Glasflache von maximal 1,5 % der entsprechenden Dach-
fladche zuldssig. Sie sind hochrechteckig anzuordnen. Die Glasflache ei-
nes einzelnen Dachfensters darf 0,6 m? nicht Obersteigen.

8 Die vorstehenden Gestaltungsanforderungen sind auch bei allen Aus-
senrenovationen zu beachten.

c) Kernzone II

Art. 11 Bestehende Gebaude

Bestehende Gebdude (insbesondere Bauernhdauser) dirfen in bisheri-
ger Lage und dusserer Form umgebaut oder wiederaufgebaut werden.
Dabei sind die kantonalrechtlichen Abstandsvorschriften unbeachtlich
und die Bautiefe im bisherigen Mass nicht von der Zustimmung des
Nachbarn abhangig. Abweichungen gegeniiber den bisherigen Massen
kénnen bewilligt oder angeordnet werden, wo solche aus Grinden der
Hygiene, des Ortsbildschutzes oder des Verkehrs erforderlich sind.

Art. 12 Neubauten
! FUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2
Anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Anrechenbares Untergeschoss max. 1*
Ausn(tzungsziffer:

- Volketswil und Hegnau max. 60 %
- Gutenswil max. 50 %
Grinflachenziffer min. 30 %
Grundabsténde:

- klein min. 3,5 m
- gross min. 7,0 m
Gebaudeldnge max. 32,0 m**
Fassadenhdhe max. 7,5 m
Gebaudebreite max. 14,0 m
Mehrlangenzuschlag Ya der Mehrlange, max. 5,0 m
Zuschlagsfreie Fassadenlange 22,0m

* slehe auch Art. 5 Abs. 2
** vorbehalten bleibt Art. 5 Abs. 3

Der grosse Grundabstand gilt flir die am meisten in Richtung Sidost
bis Stidwest gerichtete Hauptwohnseite, der kieine Grundabstand flr
die Ubrigen Geb&dudeseiten sowie fliir Gewerbebauten und Okonomie-
gebdude.
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Hohenlage

Fassaden

Fenster

Décher

Grundsétze

Nutzweise

Grundmasse

Bauliche verénde-
rungen

10

Art. 13 Anordnung der Gebdude

! Die Stellung neuer Geb&ude und der Verlauf des Hauptfirstes sind
soweit moéglich dem charakteristischen Grundmuster der Kernzone 1
anzugleichen. Eine Aufreihung mit gleich ausgerichteten Hauptfirsten
ist nicht zuldssig.

2 Die Hohenlagen der Gebaude sind so anzusetzen, wie es der her-
kémmlichen Bauweise entspricht. Das Terrain ist so zu gestalten, dass
das massgebende Terrain nicht mehr als 1,2 m verandert wird, ausge-
nommen fir Ausgdnge und Zufahrten.

3 Gegentiber Strassen und Wegen gilt die Abstandsregelung geméss
§§ 265 und 272 PBG; vorbehalten bleibt Art. 5 Abs. 4.

Art. 14 Gestaltung

! Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, verputztem Mauerwerk oder
Holz auszufiihren. Reflektierende Materialien sowie grelle oder ausge-
fallene Farben sind unzuldssig.

2 Fenster haben in der Regel hochrechteckige Form aufzuweisen, wo-
bei die Fensterflache nicht mehr als 35 % der betreffenden Fassaden-
fldche ausmachen darf. Die Unterteilung grossflachiger Fenster kann

verlangt werden.

3 Fur die Dachgestaltung gilt Art. 10, Abs. 4 bis 7.

Aa. Quartiererhaltungszone

Art. 14 s Bau- und Nutzweise, Gestaltung

! Die Quartiererhaltungszone bezweckt die Erhaltung und zeitgemé&sse
Erneuerung in sich geschlossener Bebauungen von hoher Siedlungs-
qualitat.

2 Die Nutzweise der Quartiererhaltungszone entspricht jener der
Wohnzonen. Nichtstérende Betriebe sind zuldssig, soweit ihre Gesamt-
flache 1/3 der zuldssigen Gesamtnutzfidche nicht (iberschreitet. Sex-
gewerbliche Salons oder vergleichbare Einrichtungen sind nicht er-
laubt. In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten sind mas-
sig stérende Betriebe ohne anteilsmassige Beschrankung gestattet.

3 Bezlglich Geschosszahlen, Fassadenhdhen und -ldngen sowie Ab-
stdnden gegen aussen gelten die Regelungen der Zonen W2/35 (fir Q
I), W2/45 (fur Q II) und W3/55 (fir Q III), inklusive Erleichterungen
far Arealiiberbauungen.

4 Die bestehenden Bauvolumen dirfen um-, aus- und wiederaufgebaut
werden. Fir Auf- und Ergdnzungsbauten darf das bestehende oberirdi-
sche Bauvolumen (1. Nov. 1997) um max. 20 % vergrossert werden.
Isolationsverbesserungen der Aussenwédnde und des Daches sowie of-
fene Uberdachungen und Balkone werden hierfiir nicht angerechnet.
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Erweiterungen haben der Wohn- und Arbeitsplatzqualitat sowie ener-
getischen Verbesserungen zu dienen. Fir weitergehende Verdnderun-
gen ist die Erstellung eines Gestaltungsplanes erforderlich.

Klein- und Anbau- 5 Zusatzlich sind Klein- und Anbauten im Sinne von § 273 PBG gemass
ten, Tiefgaragen Art. 41 Abs. 2 sowie Tiefgaragen, die das massgebende Terrain nicht
mehr als 0,5 m Uberragen, gestattet.

Gestaltung, Einord- 6 Bei baulichen Verdnderungen mussen die Einheitlichkeit der Bebau-

nung ung sowie eine gute Gesamtwirkung von Bauten, Anlagen und Um-
schwung gewaéhrleistet sein. Von den bestehenden Flachdachern ab-
weichende Bedachungen sind nur zuldssig, wenn die fir das Quartier
typische kubische Erscheinungsform gewahrt bleibt. Die an Arealliber-
bauungen gestellten Anforderungen missen erfillt bleiben. Die Quali-
tat der Umgebungsgestaltung darf nicht beeintrachtigt werden.

B. Zentrumszone

Art. 15 Grundmasse

! Vollgeschosse max. 4
Anrechenbares Dach- oder Attikageschoss max. 1
Anrechenbares Untergeschoss max. 1*
Ausnltzungsziffer max. 90 %
Grinflachenziffer min. 25 %
Grundabsténde:

- klein min. 4,5 m
- gross min 9,0 m**
Gebdudelange max. 50,0 m
Fassadenhdhe max. 16,0 m
Gebdudebreite max. 28,0 m
Mehrldngenzuschlag allseits 1/5 der Mehrlange max. 5,5 m
zuschlagsfreie Fassadenlange 18,0 m

* nur fur gewerbliche Nutzung
** nur fUr Bauten mit Wohnungen

2 Bezuglich der Messweise der Grundabstédnde gilt Art. 12 Abs. 2.

Art. 16 Nutzweise

1In der Zentrumszone sind zuldssig:

Wohnungen, Blros, Ateliers, Praxen, Laden, massig stérende Gewerbe
und offentliche Bauten.

2Im unUberbauten Teil der Zentrumszone sind reine Wohnnutzungen
nicht gestattet. Von der gesamten anrechenbaren Flache in Volige-
schossen ist mindestens 1/3 gewerblich zu nutzen.

3 Nutzungsumlagerungen zwischen mehreren Bauten auf dem gleichen

Grundstilick sowie zwischen einzelnen benachbarten Parzellen sind zu-
Idssig.

11
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Art. 17 Bauweise_
! Die geschlossene Uberbauung ist zuldssig.

2 Gegenuber der Zone Oe diirfen Neubauten, bis auf eine Tiefe von 20
m ab Zonengrenze, max. eine Fassadenhdhe von 11,4 m aufweisen.
C. Wohnzone

Art. 18 Grundmasse
bl

W1/30 W2/30 W2/35 W2/45 W3/55

Vollgeschosse max. 1 2% 2 2 3

Anrechenbare Dachgeschosse max. 1 1 2 2

Anrechenbares Attikageschoss 1 1 1 1

Anrechenbares Untergeschoss max. 1 * * *

Ausnutzungsziffer max. 30 % 30 % 35 % 45 % 55%

Grenzabstande min.:

kleiner Grundabstand 4,0 m 4,0 m 4.5 m 5.0m 6.0 m

grosser Grundabstand 80m 8.0m 9.0m 100m 120m

Gebadudeldnge max. 20.0 m** 20.0 m** 32.0m 35.0m 40.0 m

Fassadenhthe max. 5.0m 7.5m 7.5m 7.8m 11.0m
5.5 m*** 8.1 m¥**x

Mehrl&ngenzuschlag % der Mehrldnge, hochstens 5,0 m

Zuschlagsfreie Fassadenldange 200m 200m 20.0m 180 m 16.0 m

*siehe Art. 19 Abs. 2

** siehe Art. 19 Abs. 3

*** in speziellen Lagen in Gutenswil gemass Planbezeichnung
**** am Huzlenhang gemass Planbezeichnung

2 Bezlglich der Messweise der Grundabsténde gilt Art. 12 Abs. 2

Art. 19 Bauweise

! Die geschlossene Uberbauung ist bis zur maximal zuldssigen Gebé&u-
deldnge gestattet, wenn die Gebdude gleichzeitig erstellt werden oder
an ein bestehendes Gebdude angebaut wird.

2In der Zone W2/30 ist das zweite Vollgeschoss in Hanglagen von
mehr als 10° alter Teilung nur als anrechenbares Untergeschoss zulds-
sig. In der Zone W2/35 ist ein anrechenbares Untergeschoss gestat-
tet. Dieses darf jedoch héchstens zu 1/3 fir Wohn- und Arbeitszwecke
genutzt werden. Es darf nicht mehr in Erscheinung treten als nicht an-
rechenbare Untergeschosse gemass § 293 PBG. In den Zonen W2/45
und W3/55 ist bei Verzicht auf ein Vollgeschoss ein anrechenbares Un-
tergeschoss zuldssig.

3 Bei guter Gliederung der Gebdude durch einen Versatz der Fasaden
von wenigstens einem Drittel der Gebdudebreite und der halben Ge-
schosshohe erhoht sich die maximale Gebaudeldnge auf 25,0 m.
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4 Die fur den Mehrldngenzuschlag massgeblichen Fassadenldngen von
benachbarten Hauptgebduden missen zusammengerechnet werden,
sofern der Gebdudeabstand ein Mass von 7,0 m unterschreitet.

>In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten sind Hauptge-
bdude mit Flachdachern unzuldssig.

Art. 20 Nutzweise

1 In den Wohnzonen W1/30, W2/30 und W2/35 dlirfen nichtstérende
Betriebe eingerichtet werden, soweit ihre Gesamtflache 1/4 der zulds-
sigen Gesamtnutzflache nicht Gberschreitet.

2 In den Wohnzonen W2/45 und W3/55 sind nichtstérende Betriebe
zuldssig, soweit ihre Gesamtflache 1/3 der zuldssigen Gesamtnutzfla-
che nicht Uberschreitet.

3 In allen Wohnzonen, in denen lediglich nichtstérende Betriebe ge-
stattet sind, sind sexgewerbliche Salons oder vergleichbare Einrichtun-
gen nicht erlaubt.

41In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten sind héchstens
massig storende Betriebe zuldssig. Ihr Anteil an der anrechenbaren
Nutzfldche ist nicht beschrankt.

D. Wohn- und Gewerbezonen

Art. 21 Grundmasse

t WG2/45 WG3/55
Vollgeschosse max. 2 3
Anrechenbare Dachgeschosse max. 2 2
Anrechenbares Attikageschoss max. 1 1
Anrechenbares Untergeschoss max. 1* 1*
Ausnitzunsziffer max. 45 % 55 %
Grenzabstande min.:

- kleiner Grundabstand 4,5m 50m
- grosser Grundabstand 9,0 m 10,0 m
Gebdudeldnge max. 28,0 m** 35,0 m**
Far Bauten mit gewerblicher Nutzung max. 40,0 m 50,0 m
Fassadenhdhe max. 8,1m 11,4 m
Mehrlangenzuschlag % der Mehrlange, héchstens 5,0 m
Zuschlagsfreie Fassadenlénge 20,0 m** 18,0 m
2 nur fir gewerbliche Nutzung

**  nur fir Bauten mit Wohnungen

2 BezUliglich der Messweise der Grundabstdnde gilt Art. 12 Abs. 2.
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Bauweise

Nutzweise

Einkaufszentren

Fahrzeug- und Ma-
schinen- Occasio-
nen
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Art. 22 Geschlossene Uberbauung

In den Wohnzonen WG2/45 und WG3/55 ist die geschlossene Uber-
bauung bis zur maximal zuldssigen Gebdudeldnge gestattet, sofern an
ein bestehendes Gebaude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird.

Art. 23 Nutzweise
In den Wohnzonen WG2/45 und WG3/55 sind - neben Wohnnutzun-

gen - auch Biros, Handels-, Dienstleistungs- und gewerbliche Be-
triebe nicht stérender und massig storender Art zuldssig.

E. Industriezonen

Art. 24 Grundmasse
1

Ia Ib Ic
Baumassenziffer max. m3/m? 4,5 7,0 9,0
Grunflachenziffer min.**x* 10 % 10 % 10 %
Grenzabstand min. 3,5m 3,5m 3,5m
Fassadenhdhe max. 13,5m 17,5 m** 21,5 m
Gesamthdhe max. 17,0 m 21,0 m** 25,0 m
Gebdudelange max. 60,0 m - -
Gebdudebreite max. 30,0 m - -

* In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten Zlrcherstrasse und Tolacher ist die
Gesamthdhe gemadss Art. 40 beschrankt.

** Im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiet Grabenwis-Zimikon ist die grésste Héhe auf
16,0 m beschrankt (bis 10,0 m hinter Baulinie geméass Quartierplan).

***vorbehalten bleibt Art. 35 Abs. 4.

Art. 25 Bau- und Nutzweise
! Gegenliber anderen als Industriezonen sind die Grenzabstidnde der
jeweilig anstossenden Zone einzuhalten.

21n den Industriezonen sind - neben industriellen und gewerblichen
Betrieben der Produktion und der Gliterverteilung - auch Handels- und
Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Von dieser Regelung ausgenom-
men ist das Gebiet Hauflander/Hard, wo Handels- und Dienstleistungs-
betriebe nicht zulassig sind.

3 Einkaufszentren und Fachmaérkte mit einer Verkaufsflache von mehr
als 2 000 m? sind nur in den im Zonenplan speziell bezeichneten Ge-
bieten zuladssig.

“In den Zonen Ia und Ib sind héchstens massig stérende, in der Zone
Ic stark stdrende Betriebe zuldssig. Betriebe, die unverhéaltnismaéassi-
gen Verkehr auslésen, werden stark storender gleichgestellt.

5 Handel und Lagerung von Fahrzeug- und Maschinenoccasionen aus-
serhalb geschlossener Gebaude sind lediglich in Industriezonen gestat-
tet. In allen Gbrigen Bauzonen sind sie ausgeschlossen. Davon ausge-
nommen sind kleinere Aussteliflachen bei Fahrzeug- oder Maschinen-
Werkstdtten, wobei der Werkstattbetrieb das Hauptgewerbe bilden
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Seewadel, Gries
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muss (max. 15 Autoabstellplatze bzw. 200 m? fir Handel und Lage-
rung pro Betrieb, exkl. Fahrzeuge in Bearbeitung).

Art. 26 ©®)

Art. 27 Geschlossene Uberbauung
1 (3)

2 In den Industriezonen ist die geschlossene Uberbauung gestattet.

F. Zone fiir offentliche Bauten

Art. 28 Bauweise

! Fir Bauten in der Zone flr &ffentliche Bauten gelten beziglich
Grenzabstédnde und Geschosszahl gegenliber Grundsticken in einer
Wohnzone die Vorschriften der jeweils angrenzenden Zone bis auf eine
Tiefe von 12 m ab Zonengrenze. Im Ubrigen gelten nur die Baube-
schrankungen des Planungs- und Baugesetzes.

2 Beim Kultur- und Sportzentrum Gries darf die Zone fiir 8ffentliche
Bauten stidwestlich der Usterstrasse (Kat.-Nr. 4853) ausschliesslich
als zusatzlicher, behelfsmdssiger Parkplatz bei Veranstaltungen ge-
nutzt werden. Gebdude sind nicht zuldssig.

3 Bezlglich der Beschrankung der grossten Hohe im Gebiet Tola-
cher/Herenweg gilt Art. 40.

G. Erholungszone

Art. 29 Nutzweise, Abstande

1 In der Erholungszone Eh sind Nutzungen sowie Bauten und Anlagen
zulassig, sofern sie den Festlegungen der kommunalen Richtplanung
entsprechen.

2 Gegeniiber privaten Grundstiicken sind die Grenzabsténde und Mehr-
ldngenzuschldge der betreffenden Zone einzuhalten. Im Ubrigen gel-
ten die Abstandsvorschriften geméss PBG.

3 In der Erholungszone im Gebiet Seewadel/Gries ist die Anlage von
Sport- und Spielplatzen, inkl. Clubhaus, sowie eines zugehdrigen Park-
platzes gestattet. Gegeniiber dem Naturschutzgebiet Eichacher auf der
Parzelle Kat.-Nr. 7702 ist eine Pufferzone im Sinne einer Natur-
schutzumgebungszone zu schaffen und zu unterhalten. Der Bau von
Fusswegen innerhalb dieser Parzelle bleibt vorbehalten.

Art. 30 Bauweise

1 In den im Zonenplan speziell bezeichneten Familiengartenarealen
sind Gartenhduser und Schépfe im Sinne von § 18 Abs. 1 BBV II zuge-
lassen, wenn ihre Grundflache 10 m?, ihre Fassadenldnge mit Ein-
schluss von Pergolen 6 m und ihre H6he 3 m nicht (bersteigen.
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2 Behelfsmassige Bauten und Anlagen sowie das dauernde Aufstellen
von Wohnwagen und dergleichen sind verboten.

III. Besondere Institute der Bau- und Zonenordnung

A. Hochhauser

Art. 31 Zuldssigkeit
Hochhduser sind nur in der Zone Ic zugelassen.

B. Arealiiberbauung

Art. 32 Zuldssigkeit

3In den Zonen W2/35 und WG2/45 sind Arealiiberbauungen nur in
den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten gestattet. In den
Zonen Z, W2/45, W3/55 und WG3/55 sind Arealiiberbauungen im
Sinne von § 69 f. PBG (iberall zugelassen.

41In den Zonen W2/35, W2/45 und WG2/45 ist eine Arealflache von
4 000 m? und in den Zonen Z, W3/55 und WG3/55 von
5 000 m? erfordertich.

Art. 33 Besondere Vorschriften
Die Ausnitzungsziffern erhdhen sich um einen Zehntel.

Die arealinternen Grenze- und Gebdudeabstande kénnen bis auf die
kantonalrechtlichen Mindestmasse herabgesetzt werden.

Gegenuber Grundstiicken ausserhalb der Arealliberbauung sind die zo-
nengemassen Grenzabstdnde einzuhalten.

Die maximalen Gebdudeldangen dirfen wie folgt erhéht werden:

In der Zone W2/35 bis auf max. 38 m
In den Zonen W2/45 und WG2/45 bis auf max. 42 m
In den Zonen W3/55 und WG3/55 bis auf max. 50m
In den Zonen Z bis auf max. 60 m

Die Voligeschosszahlen diirfen wie folgt erhéht werden:

max. Fassa-

denhdéhen
Zone Z auf max. 6 Geschosse 22,5m
Zonen W2/45 auf max. 3 Geschosse 11,0m
Zone WG2/45 auf max. 3 Geschosse 11,4 m
Zonen W3/55 auf max. 4 Geschosse 140m
Zonen WG3/55 auf max. 4 Geschosse 14,7 m
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In der Zone W2/35 und in den im Zonenplan speziell bezeichneten Ge-
bieten der Zone W2/45 in Gutenswil darf die Vollgeschosszaht nicht
erhéht werden.

C. Aussichtsschutz

Art. 34 Aussichtsschutz

Von den im Zonenplan mit Aussichtsschutz bezeichneten Lagen ist die
Aussicht entsprechend den Angaben in den Erganzungsplanen Gugel,
Huzlen und Egg zu bewahren. Die angegebenen horizontalen und ver-
tikalen Sektoren sind von Gebduden, Bauten, Mauern sowie Baumen
und Strauchern freizuhalten.

D. Baumschutz, Begriinung, Flachdécher, Griinflaichenziffer

Art. 35 Baumschutz, Begriinung, Flachddcher, Griinflachenzif-

fer

Baumschutz 1 In den im Zonenplan bezeichneten Bereichen ist der vorhandene Be-
stand an Baumen und Strduchern zu schonen und bei Abgang zu er-
setzen.

2 Werden die Grundstlicksnutzung sowie Erschliessungsmassnahmen
durch die Erhaltung des Baum- und Strauchbestandes Ubermassig er-
schwert, kénnen unter Wahrung nachbarlicher und &ffentlicher Inte-
ressen Abweichungen von Abs. 1 gestattet werden.

Begrunung Flach- 3 Flachdacher sind - soweit sie nicht als Terrassen benitzt werden -
dacher angemessen zu begriinen.
Griinflachenziffer 4 Aufgrund spezifischer drtlicher Verhéaitnisse (z.B. Ortsbildschutz, Er-

schliessung von Drittgrundstlicken) kann eine Unterschreitung der ge-
mdss Art. 9 Abs. 4 (Kernzone) und Art. 24 (Industriezone) geforder-
ten, minimalen Grinflachenziffer bewilligt werden.

E. Terrassenhduser

Art. 36 Terassenhdauser

! Terrassenhduser und dhnliche Bauformen sind in den Zonen W2/35
und W2/45 gestattet; sie unterliegen nicht den Einschréankungen der
Bauordnung Uber die Geschosszahl und das Zusammenbauen.

2 Die Geschosse sind so zu versetzen, dass der Winkel in der Hangnei-
gung nicht mehr als 30° alter Teilung betragt. Die einzelnen Stufen
sind seitlich zu staffeln und dirfen keine geschlossenen Seitenwdnde
aufweisen.

3 Es sind maximal 5 Stufen zuldssig, wobei maximal 2 Geschosse
senkrecht Ubereinander liegen dirfen.

17
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Strassen- und
Wegabstdnde

Fahrzeugabstell-
platze

Aussenantennen

Kommunaler Mehr-
wertausgleich

18

4In den beiden Zonen ist ein sichtbares Untergeschoss fiir Garagen
gestattet; dabei muss in Abweichung von Abs. 2 durch Zuriickverset-
zen von der untersten Stufe oder in anderer Weise der Eindruck einer
vertikal durchlaufenden Fassade wirkungsvoll vermieden werden.

F. Strassen- und Wegabstdnde

Art. 37

! Unterirdische Bauten haben bei fehlenden Baulinien oder Baubegren-
zungslinien einen Abstand von 3,5 m gegeniiber Strassen, Wegen und
Platzen einzuhalten. Bei Vorliegen von besonderen Verhaltnissen kann
die Baubehdrde nétigenfalls unter sichernden Nebenbestimmungen
von diesen Mindestabstdnden abweichen.

2 Bei Staatsstrassen ist die kantonale Fachstelle zustandig.

G. Fahrzeugabstellplitze

Art. 38
Far die Zahl der notwendigen Fahrzeugabstellplétze ist die Parkplatz-
Verordnung massgebend.

H. Aussenantennen

Art. 39

Empfangsanlagen, auch solche die in keiner Richtung 0,8 m {iber-
schreiten, sind an ortsbaulich wichtigen Hausfassaden sowie auf
Hausdéchern, welche das Ortsbild préagen, nicht zulassig.

IV. Weitere Bestimmungen

Art. 39b ()

! Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen,
wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichs-
gesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 2'000 m?2.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 25 % des um Fr. 100'000 gekirzten
Mehrwerts.

Art. 39¢ (V)

Die Ertrédge aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen
Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des Fondsregle-
ments verwendet.
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Art. 40 Flugsicherheit

Fur alle Bauten und Anlagen sind die im Rahmen der Flugsicherheits-
vorschriften bestehenden Auflagen und Vorschriften des Bundesamtes
fur Militarflugpldtze in Dibendorf bezliglich der maximalen Héhenbe-
stimmungen zu bericksichtigen und einzuhalten.

Art. 40 " Terraingestaltung

Das massgebende Terrain darf - vorbehaltlich der strengeren Bestim-
mungen in den Kernzonen - um héchstens 1,5 m verandert werden.
Davon ausgenommen sind Abgrabungen fiir Garagenzufahrten, fir
Haus- und Kellerzugange sowie unumgangliche Terrainanpassungen in
steilen Hanglagen.

Art. 40 *r Dachgestaltung, Fachgutachten

1 In den Zonen W2/45, W3/55, WG2/45 und WG3/55 sind in der Regel
nur Schragdacher mit einer maximalen Neigung von 45° oder Flachda-
cher zuldssig. Abweichungen kénnen bewilligt werden, wenn gestiitzt
auf ein Fachgutachten eine gute architektonische Gestaltung und Ein-
ordnung bestétigt wird.

2 Zur Beurteilung von weiteren spezifischen Fragestellungen in Bezug

auf Bauvorhaben kann die Baubehdrde externe Fachgutachten einho-

len. In diesem Zusammenhang dirfen auch weitere Unterlagen einge-
fordert werden.

Art. 41 Klein- und Anbauten

! Klein- und Anbauten dirfen an die Grenze gestellt werden, sofern

ihre Grundflache nicht mehr als 40 m?, und entlang der Grenze die

grosste Hohe 2,7 m und die maximale Gebaudeldange nicht mehr als
6,5 m betragen.

2 Far Klein- und Anbauten gelten die kantonalrechtlichen Absténde, so-
fern sie nicht mehr als 6 % der massgeblichen Grundflache bedecken,
héchstens aber 50 m? Gebaudeflache aufweisen.

Art. 42 Kinderspiel- oder Ruhefldachen
! Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern mit sechs oder mehr
Wohnungen sind Kinderspiel- oder Ruheflachen zu erstellen.

2 FUr Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern sollten sie mindestens
20 % der gesamten Wohnfldche umfassen. Bei besonderen Verhaltnis-
sen sind Abweichungen in der Kernzone 1 zulassig.

3 Sie sind an besonnter Lage und mdoglichst abseits vom Verkehr anzu-
legen und mit entsprechenden Geraten auszustatten.

Art. 43 Ausriistungen von Mehrfamilienhdusern

In Mehrfamilienhdausern sind in der Ndhe des Hauseinganges genii-
gend grosse, leicht zugangliche Abstellflachen flir Kinderwagen und
dhnliche Fahrzeuge bereitzustellen.
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Art. 43 s Gestaltungsplan In der Hoh, Zimikon

Im mit einer Gestaltungsplanpflicht belegten Gebiet In der H8h, Zimi-
kon, kann auf die Festlegung eines Gestaltungsplanes verzichtet wer-
den, sofern eine Uberbauung geméss Gebietsrahmenplan erfolgt, die
einen Respektabstand und Sichtrdume gegeniiber der Kernzone Zimi-
kon gewahrleistet.

Art. 43 ter (3

Art. 43 dvater Gestaltungsplan Brunnwis, Kindhausen

Die Gestaltungsplanpflicht fir das Gebiet Brunnwis, Kindhausen be-
zweckt die gute Einordnung einer Uberbauung ins Orts- und Land-
schaftsbild. Dabei ist besonders auf einen passenden Ubergang von
der Bebauung in die offene Landschaft, unter anderem durch diskrete
Erscheinungsweise und keine hohen Dacher, zu achten.

Art. 43 dvinauies (2) Gestaltungsplan Luegisland, Gutenswil

Die Gestaltungsplanpflicht «Luegisland» bezweckt die gute Einordnung
einer Uberbauung in die topografische und sensible ortsbauliche Situa-
tion. Dabei ist der Gestaltung der Dachlandschaft, der Setzung und
volumetrischen Gestaltung der Bauten, dem Ubergang zum Land-
schaftsraum sowie der Umgang mit den inventarisierten Natur-
schutzobjekten und einer hohen Durchgriinung besondere Beachtung
zu schenken. Mit dem Gestaltungsplan ist der Umgang mit der Erho-
lungszone aufzuzeigen. Der Gestaltungsplan bezweckt ausserdem die
Sicherung der Planungswerte gemdss Larmschutz-Verordnung.

Art. 44 Offentlicher Grund

Die Inanspruchnahme des kommunalen, éffentlichen Grundes richtet
sich nach den Grundsétzen der kantonalen Sondergebrauchsverord-
nung vom 24. Mai 1978.

Art. 45 Inkrafttreten
! Die Bau- und Zonenordnung tritt mit der &ffentlichen Bekanntma-
chung der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten werden die Bau- und Zonenordnung vom
21. November 1997 mit seitherigen Anderungen aufgehoben.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am:
22. Juni 2007 / 4. Dezember 2020 / 2. Dezember 2022

Namens der Gemeindeversammlung:

Gemeinde Prasident: Gemeindeschreiber:
B. Walliser B. Grob
J-P. Pinto B. Grob

Von der Baudirektion mit Beschluss Nr. 153 / 2007
genehmigt am 14. November 2007

M) Eingefuigt durch Gemeindeversammilungsbeschluss vom 4. Dezember 2020
von Baudirektion mit Beschluss Nr. 0092 / 2021 genehmigt am 3. Mérz 2021.
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2 Eingefligt durch Gemeindeversammlungsbeschluss vom 2. Dezember 2022
von Baudirektion mit Beschluss Nr. 0076 / 2023 genehmigt am 3. April 2023,

3 Aufgehoben durch Gemeindeversammlungsbeschluss vom 8. Dezember 2023
von der Baudirektion mit Beschluss Nr. XXXX / XXXX genehmigt am XX.XX.XXXX

6. Zustdndigkeit

Gestlitzt auf § 88 PBG in Verbindung mit Art. 14 der Gemeindeordnung ist die Gemein-
deversammlung zusténdig fiir die Festsetzung und Anderungen der Bau- und Zonenord-
nung.

Die Bau- und Zonenordnung bedarf der Genehmigung durch die Baudirektion (§ 89 PBG
in Verbindung mit § 2 lit. b PBG).
ANTRAG

Der Gemeinderat hat der Teilrevision der Bau- und Zonenordnung «Umsetzung der in-
terkantonalen Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)» mit Gemeinderatsbeschluss
Nr. 135 vom 30. Mai 2023 zuhanden der Gemeindeversammlung zugestimmt.

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, den nachstehenden Beschluss
zu fassen:

21
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2,

NUTZUNGSPLANUNG

Teilrevision Bau- und Zonenordnung; Umsetzung der interkantonalen Harmoni-
sierung der Baubegriffe (IVHB); Genehmigung

Die Gemeindeversammlung, auf Antrag des Gemeinderates, beschliesst:

1. Der Teilrevision der Bau- und Zonenordnung «Umsetzung der interkantonalen Har-
monisierung der Baubegriffe (IVHB)» bestehend aus

e Bau- und Zonenordnung vom 8. Mai 2023
. Bau- und Zonenordnung (Synopse) vom 8. Mai 2023
e Planungsbericht gemdss Art. 47 RPV vom 8. Mai 2023

wird gestiitzt auf § 88 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) in Verbindung mit
Art. 14 der Gemeindeordnung zugestimmt.

2. Die Genehmigung durch die Baudirektion im Sinne von § 89 PBG in Verbindung mit
§ 2 lit. b. PBG bleibt vorbehalten.

3. Der Gemeinderat wird erméchtigt, Anderungen an den unter Ziffer 1 aufgefuihrten
Unterlagen in eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von
Rechtsmittelentscheiden oder im Genehmigungsverfahren als notwendig erwiesen
oder sofern sie geringfligig sind. Solche Beschliisse sind im Amtsblatt des Kantons
Zirich sowie im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde Volketswil zu verdffent-
lichen.
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4. Mitteilung an:
e Planpartner AG, Obere Zaune 12, 8001 Zirich
(per E-Mail: sschubert@planpartner.ch)
e Marcel Egloff, Hochbauvorstand (per E-Mail)
e Abteilung Hochbau
e Sekretariat Gemeinderat / A

FUR RICHTIGEN AUSZUG
GEMEINDERAT VOLKETSWIL

Jean-Philippe Pinto Beat Grob
Gemeindeprésident Gemeindeschreiber

vers.: 13.12.2023 / Wis
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Gemeinderat Marcel Egloff als Hochbauvorstand vertritt das Geschéft. Er erklért die An-
derungen der Teilrevision Bau- und Zonenordnung (IVHB). Die Vorprifung beim Kanton
ist erfolgt. Ebenfalls erfolgte die &ffentliche Auftage. Es erfolgten keine Eingaben. Er
zeigt alle Artikel der Bau- und Zonenordnungen auf und gibt bei den gednderten Arti-
keln je eine kurze Erlauterung ab.

Die RPK verzichtet auf eine Abstimmungsempfehlung, da das Geschéft keine direkten
finanziellen Auswirkungen hat.

Das Wort wird von den Stimmberechtigten nicht gewlinscht.

Der Antrag des Gemeinderates beziiglich Umsetzung interkantonale Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) wird ohne Gegenstimme angenommen.
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3.

LIEGENSCHAFTEN, SCHWIMMBAD WALDACHER;

Vorberaten und Bewilligen eines Objektkredites von Fr. 7'303'000.00 fiir die
Sanierung der Becken in Edelstahl (CNS) und des Beckenumgangs zu Handen
der Urnenabstimmung

Referent: Gemeinderat Michael De Vita-Laubli, Liegenschaftenvorstand

BERICHT

1. Ausgangslage

Das Schwimmbad Waldacher wurde am 16. August 1969 eroffnet und ist inzwischen

54 Jahre alt. Die Badeanlage ist in der Region weit herum bekannt und beliebt und somit
gut ausgelastet und besucht.

Das Bad hat vier verschiedene Becken - ein Nichtschwimmerbecken, ein kombiniertes
Sprung- und Schwimmbecken, ein Rutschbahnauslaufbecken und ein Kinderplanschbe-
cken. Die ersten drei Becken wurden in den Jahren 1969 / 1970 bzw. 1990 erstellt. Sie
befinden sich in einem dem Alter entsprechenden Zustand. Bei all diesen Betonbecken
musste in den letzten Jahren jéhrlich der Schutzanstrich erneuert werden («Pinselsanie-
rungen») um Wasserverluste und ein Aufrauen des Belages zu verhindern. Diese Becken-
beschichtungsarbeiten bedlrfen eines immer grésser werdenden Unterhaltsaufwandes
und ist ein nicht zu unterschatzender Kostenfaktor.

Bereits im Jahr 2010 wurde dem Gemeinderat mit Diskussionsgeschaft vom 2. Novem-
ber 2010 mittels einer groben Projektstudie, die Edelstahl- und Folienvariante vorgelegt,
da die untersuchten Becken aufgrund ihres Zustandes einer grundlegenden Sanierung be-
durften.

Ebenso wurden anhand einer Matrix die Vor- und Nachteile der beiden Sanierungs-Vari-
anten gegeniibergestellt. Der Gemeinderat sprach sich im Grundsatz aus 6konomischen
Griunden fir die Edelstahlvariante aus, hatte jedoch festgelegt, dass die Sanierung aus fi-
nanziellen Grinden zu einem spdteren Zeitpunkt erfolgen und der Grundsatzentscheid zur
Sanierungsvariante dannzumal nochmals vorgelegt werden soll.
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2. Riickblick «Pinselsanierungen 2008 - 2023 »

Im Winter 2014 / 2015 wurde das Wasser im Schwimmerbecken erstmals nicht abgelas-
sen. Diese Variante hat sich bewahrt, nichtsdestotrotz hat sich der Zustand der Becken
aber leider trotzdem weiter verschlechtert. An den schadhaften Stellen hatte sich wie-
derholt ein Algenwachstum gebildet, allerdings weniger als in den vergangenen Jahren,
wo das Wasser jeweils abgelassen wurde. Dazu kamen jedoch nun immer mehr und
grossere Farbabplatzungen. In den letzten 15 Jahren wurden fiir total ca.

Fr. 600°000.00 jahriiche Pinselsanierungen vorgenommen, wobei man sich jeweils auf
das Notwendigste beschrdnkte.

In den vergangenen Jahren wurde die Schwimmbeckensanierung vom Gemeinderat aus
finanziellen Grinden weiterlaufend verschoben.

Mit Beschluss Nr. 57 vom 3. Mérz 2020 hat der Gemeinderat den Liegenschaftenvor-
stand beauftragt, dass in der vorgeschlagenen strategischen Potentialanalyse realisti-
sche, entsprechend finanzierbare Entwicklungsvarianten erarbeitet und aufgezeigt wer-
den sollen. In der erarbeiteten Studie «Strategische Investitionsplanung vom

12. Juli 2021» wurden mégliche Zukunftsszenarien und auch notwendige Sanierungen
zur Werterhaltung der Anlage aufgezeigt. Dazu gehdrte auch die Beckensanierung in
Edelstahl (CNS) oder Folienbekleidung und die dringende Beckenumgangssanierung.

Am 18. November 2022 bewilligte der Gemeinderat einen Kredit von Fr. 71'000.00 inkl.
MWSt fur Planerhonorare zur Erstellung eines Vorprojekts «Beckensanierung mit Um-
gang» flr das Schwimmbad Waldacher.

Mit Beschluss Nr. 158 vom 27. Juni 2023 entschied der Gemeinderat, dass dem Souve-
rén nicht nur die nicht gebundenen Kosten (=Mehrkosten der Edelstahlvariante), son-
dern die Gesamtbaukosten von Fr. 7303'000.00 mittels einer Urnenabstimmung zum
Entscheid vorgelegt werden sollen.
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3. Vorprojekt

Mit dem Vorprojekt wurden nebst dem nochmaligen Vergleich der Beckensanierungsva-
rianten auch Massnahmen aufgezeigt, die der Gemeinderat nun «strategisch» priorisie-
ren und Uber die Umsetzung entscheiden konnte.

Im Vorprojekt wurden folgende Themengebiete behandelt:

[ ]

Kombibecken (Schwimmbecken mit Sprungbucht) inkl. Verrohrung
Sprunganlage

Nichtschwimmerbecken inkl. Verrohrung

Landebecken der Rutschbahn inkl. Verrohrung

Umgénge der Beckenlandschaft

Aussenduschen

Im Gestaltungskonzept wurden folgende, heutige Bedlrfnisse der Badegéaste in einem
Freibad thematisiert und behandelt:

Sport
Gesundheit
Erholung und Spass fur jede Alterskiasse
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4. Gegeniiberstellung der beiden Sanierungsvarianten Edelstahl (CNS) oder
Folienauskleidung

Beispiel Edelstahl (CNS)
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Kriterien

Edelstahlauskleidung

Folienauskleidung

Kosten total

inkl. 8.1 % MWSt*
(Erhéhung MWSt ab
1.1.2024)

Fr. 7’303°000.00

Fr. 5'745'000.00

Anpassung der Form

Form wird nicht verandert. Der
Einbau von Wasserattraktionen
stellt sich relativ einfach dar.

Form wird nicht verandert. Die
Ausformung von Rundungen
und Ecken ist nicht ganz ein-
fach, aber technisch machbar.

Reinigung wéhrend
Badbetrieb

Einfache Grundreinigung, wenig
chemie-intensiv, da keine Poren.
Die Unterhaltsreinigung erfolgt
mit dem automatischen Reini-
gungsroboter. Metallene Gegen-
stande, die im Bad liegen bleiben
(z.B. Haarspangen), kénnen Kor-
rosionserscheinungen verursa-
chen, die wahrend der Grundrei-
nigung von einem Spezialisten
abgebeizt werden.

Die Reinigung ist einfach aber
chemie-intensiver als beim
Edelstahl. Die Unterhaltsreini-
gung erfolgt mit dem automati-
schen Reinigungsroboter.

Renovier- / Reparier-
barkeit

Einzelne Bleche kénnen heraus-
geschnitten und neue einge-
schweisst werden.

Je dlter die Folie ist, desto
schwieriger ist ein Teilersatz,
technisch aber méglich.

Dichtigkeit / Rissan-
falligkeit

Die Edelstahlauskleidung ist
dicht. Es kénnen keine Risse
entstehen.

Die Folienauskleidung ist dicht.
Es kénnen im Laufe der Alte-
rung evtl. Risse (Weichmacher)
entstehen.

Wartungsarbeiten /
Sanierungen

Fehlstellen infolge Metallgegen-
stdande ausbeizen.

Periodische Uberprifung und
Instandstellung der Folien-
schweissnahte. Ersatz der Ver-
kleidung nach ca. 15 Jahren.

Unterhalt

Geringer Bedarf an Chemie und
Zusatzstoffen flr Betrieb und
Reinigung der Anlage.

Mittlerer Bedarf an Chemie und
Zusatzstoffen fir Betrieb und
Reinigung der Anlage.

Frostbestandigkeit

Edelstahl ist im nicht gefiillten
Zustand frostbestédndig.

Die Becken sind im nicht gefull-
ten Zustand nicht frostbestandig
(Risse), im gefilllten Zustand
sind Eispolster einzusetzen.
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Kriterien

Edelstahlauskleidung

Folienauskleidung

Zerstérung / Vanda-
lismus

Die Edelstahlauskleidung kann
willentlich verbeult werden. Die
verbeulten Stellen lassen sich
mit einigem Aufwand ausbes-
sern.

Die Folie kann willentlich zer-
schnitten werden. Zerstérte Fo-
lien kbénnen jedoch wieder ge-
flickt werden.

Umweltvertraglich-
keit in Bezug auf die

Sehr hoher Energiebedarf zur
Herstellung, recycelbar.

Hoher Energiebedarf zur Her-
stellung, verbrennbar.

Lebensdauer/Her-

stellung?

Asthetik Edles und sauberes Erschei- Die Folie kann in unterschiedli-
nungsbild. Natirliches Wasser- chen Farbtdnen ausgefihrt wer-
blau, etwas kihlere Atmosphare. | den, angenehmes Gefihl durch

weiche Oberflache.

Machbarkeit Die Becken kdénnen problemlos Die Becken kénnen problemlos

in Edelstahl ausgekleidet wer-
den, Einstrdmung neu (ber Bo-
denkanale.

mit Folie ausgekleidet werden,
samtliche Beckenfiihrungen
mussen ersetzt und mit einem
Folienflansch montiert werden.
Der Zustand der Oberflachen
sollte mittels Materialproben un-
tersucht werden.

Bauherrenrisiko

Fir die Bauherrschaft besteht
nur ein kleines Risiko von uner-
warteten Zustanden und Mass-
nahmen mit Kostenfolge, weil
die Eingrifftiefe in die Bausub-
stanz gering ist.

Fir die Bauherrschaft besteht
ein mittleres Risiko von uner-
warteten Zustanden und Mass-
nahmen mit Kostenfolge, weil
die gesamte Bausubstanz
(Stahlbeton) Instand gestellt
werden muss.

In der Vergleichstabelle ist ersichtlich, dass eine Folienauskleidung eine ungefahre Le-
bensdauer von 10 - 15 Jahren hat, was ein Komplettersatz der Folie nach maximal ca.
15 Jahren zur Folge hat. Zu den Erstellungskosten addieren sich jahrliche Unterhalts-
und Reinigungskosten. Eine Folienauskleidung ist etwas wartungsaufwandiger.

Die Nachfragen bei den Gemeinden Lindau und Kloten haben ergeben, dass die Edel-
stahlvariante flr sie sowohl bei den Erstellungs- wie auch bei den Betriebskosten Uber
die ndachsten 20 Jahre eine gute und wirtschaftliche Loésung darstellte, und man sich da-
rum fir die Edelstahlvariante entschieden habe.



77
VOLKETSWIL

GEMEINDERAT

Auszug aus dem Protokoll
der Gemeindeversammlung

vom 8.12.2023

Betrachtet man s@dmtliche Kosten einer neuen Beckenauskleidung, zeigt sich eine Aus-
kleidung in Edelstahl als die ékonomischste Variante. Uber die gesamte Lebensdauer ei-
nes Beckens bzw. dessen Oberflache betrachtet, sind bei dieser Systemvariante die Ge-
samtosten fur die Erstellung, den jahrlichen Unterhalt, den Verbrauch von Chemikalien
sowie fUr alternierende Sanierungsmassnahmen am tiefsten.

5. Entscheid Sanierungsvariante
Der Gemeinderat entschied nach genauer Priifung der vorliegenden Pro und Contra Ar-
gumente, dass die Variante «Edelstahl CNS» ausgefiihrt werden soll.

Kostenschiatzungen und Erhohungen

Die Kostenerhéhungen zwischen Folien und Edelstahl gegenliber der Kostenschatzung
vom 2. November 2010 und dem jetzigen Vorprojekt vom 26. April 2023, lassen sich wie
folgt begrinden:

e Erhdhung der MWSt ab 1. Januar 2024 von 7.7 % auf 8.1 %

¢ Erhdhung der Materialkosten

e Erhdhung von einzelnen Baukosten wie z.B. Baumeister- oder Gartenarbeiten (Mate-
rial und Léhne)

¢ Mehrkosten in Folge der nun nétigen Sanierung der Grundleitungen, Kanalisations-
und Meteorwasserleitungen aufgrund aktueller TV-Aufnahmen

s Mehrkosten infolge Altlastensanierungen (Umgang und Beckenkopf) aufgrund des
erfolgten Schadstoffscreenings

¢ Mehrkosten wegen Ersatz verschiedener Verbindungsleitungen gemass aktuellen
Richtlinien / Normen

¢ notiger Ersatz der Beckenverrohrung fiir die Badewasseraufbereitung
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Auszug aus dem Protokoll
der Gemeindeversammlung

vom 8.12.2023

6. Kostenschatzung Variante Edelstahl CNS (£ 15 %)

GEMEINDERAT

BKP  Beschrieb Prézigierung nw‘e’::i_:l;;l:i((:o;;en
1 Vorbereitungsarbeiten 392'000
10  Bestandesaufnanmen Untersuchungen, Aufnahmen 30000
11 Raumungen und Vorbereitungen Rickbauten, Demontagen, Entsorgung 362'000
2 Bauarbeiten / Gebaude 1'341°000
21 Rohbau1 Baumeister, Altlasten (inkl. Verdachtsmomente) 1012'000
22  Rohbau 2 Fugen. Abdichtungen, Beschichtungen 20000
23  Elekiroanlagen Installationen, Erdungen 152'000
24 Heizung / LUftung / Kalte Installationen, Apparate 0
25  Sanitaranlagen Grundieitungen, Installationen, Bodenablaufe 137'000
27  Ausbau1 Gipser, Metallbau- und Schreinerarbeiten 0
28  Ausbau?2 Baureinigung 20'000
3 Betrebseinrichtungen 3'010'000
32  Rohbau? Beckenauskleidung mit Kunststoffolie 0
35  Badewasseraufbereitungsaniagen  Verrohrungen und Anpassungen 270000
37  Ausbau1 Beckenauskleidung in Edelstahl / Rinnen 2'540'000
38  Aushau? Ausstattungen 200'000
4 Umgebung 399'000
40  Terraingestaltung Bauplatz, Erdarbeiten, Gartner, Umgang 399'000
Total honorarberechtigte Bausumme 5'142'000
29,5 Planungen, Reserven, Nebenkosten 1'614'000
Planerhonorare 18% Architekt, Bauingenieur, Haustechnik, BWA 926'000
Spezialisten (Budget) Geologie, Vermessung etc. 20'000
Reserven 10% fur Unvorhergesehenes 514'000
Nebenkosten 3% Gebiihren, Plankopien, Allg. Kosten 154'000
Bauherrenleistungen {Budget) Sitzungsgelder, Bauherrenvertretungen etc. 0
Total exkl. MWST (gerundet) 6'756'000
MWST 8.1% ab 01.01.2024 547'000
Total inkl. MWST 7'303'000
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Aufschliisselung der gesamten Investitionskosten (gebunden / nicht gebunden):

BKP | Beschrieb Investitions- |  Gebundene ZI::: ?(it;::;
kosten in Fr. Kosten in Fr. in Fr.

1 Vorbereitungsarbeiten 392'000.00 297'000.00 95’000.00
2 Bauarbeiten / Gebaude 1'341000.00 940'000.00 401'000.00
3 Betriebseinrichtungen 3'010’000.00 | 1'559'000.00 | 1'451°000.00
4 Umgebung 399'000.00 191'000.00 208'000.00
.tri;ttael g::::;’;‘;r“h' 571427000.00 | 2'987'000.00 | 2'155'000.00

5 FLNOSE, ResShEh, 1’614'000.00 942'000.00 672'000.00
;::ﬂ'n‘;::e MWSE 6'756'000.00 | 3'929'000.00 | 2'827'000.00

MWSt 8.1 % 547'000.00 318°000.00 229'000.00

Total inkl. MWSt 7'303'000.00 | 4°247'000.00 | 3'056'000.00

7. Berechnung Return of Investment (ROI) — Rentabilitdt Edelistahl (CNS)

Aus der nachfolgenden Tabelle geht hervor, dass eine Folienauskleidung eine ungefahre
Lebensdauer von 10 - 15 Jahren hat, was ein Komplettersatz der Folie nach maximal

ca. 15 Jahren bedeutet (= Kostenspriinge im Diagramm). Zu den Erstellungskosten ad-
dieren sich jéhrliche Unterhalts- und Reinigungskosten. Eine Folienauskleidung ist etwas
wartungsaufwandiger.

Mit einer Aufstellung der insgesamt anfallenden Kosten (Erstinvestition, Unterhalt, Rei-
nigungsarbeiten etc.) der Auskleidungsvarianten wurde eine Vergleichsberechnung er-
stellt, in der die beiden Varianten lGber die Betriebsjahre miteinander verglichen und
veranschaulicht werden kénnen. Damit kann ein Vergleich gezogen und berechnet wer-
den, ab wann die Kosten einer Folienauskleidung jene einer Edelstahlauskleidung (CNS)
Ubersteigen. Fur die Edelstahlvariante (CNS) erfolgt ein Return of Investment nach ca.
27 Jahren.
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Auszug aus dem Protokoll
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vom 8.12.2023

Vergleich Gesamtkosten
6°000°000 |

5000000 + 4/_’—/
|

4'600'000 |

30007000 /’JI

2000000 | = Edelstahlausstattung

—— Folienausstattung

Kosten kumullert [SFr.]

1°000°000 ¢

12345678 9101112131415161718192021222324252627282930313233343536373839404142434445
Betriebsjahre

Diagramm Kostenvergieich (iber die gesamte Lebensdauer der Beckenvarianten

Die total eingerechneten Erstellungskosten beinhalten die Auskleidung (Folie oder Edel-
stahl CNS), die dazugehdrige Verrohrung, alle notwendigen Ausstattungen sowie die
Grab- und Baumeisterarbeiten. Planungshonorare, Reserven, Nebenkosten und MWSt
sind nicht eingerechnet. Fir den Unterhalt wurden der Materialverbrauch, wie Reini-
gungsmittel, Reinigungsutensilien (Folie ca. Fr. 4’000.00, Edelstahl CNS ca.

Fr. 3'000.00) sowie der Personalaufwand fiir die periodische Reinigung der Becken ein-
gesetzt. Bei zwei Reinigungszyklen pro Jahr (1x komplett, 1x Uber eine Saison verteilt),
sind dies bei der Folie ca. Fr. 47°000.00, beim Edelstahl (CNS) ca. Fr. 31'000.00 pro
Jahr.

Aufgrund der im Vergleich aufgezeigten Punkte, der rasch zu erreichenden Betriebsopti-
mierungen und der langfristigen Kosteneinsparungen (ROI bereits nach 27 Jahren)
empfiehlt es sich, die Variante «Edelstahlauskleidung CNS» zur Ausfithrung zu wéahlen.
Diese Variante nimmt die Idee einer mdglichst wirtschaftlichen Lésung auf. Des Weite-
ren entsteht ein einheitliches Bild und samtliche Becken kdénnen vom Betrieb identisch
unterhalten werden (Wartung, Reinigung, Instandsetzung, etc.). Beim Kinderplanschbe-
cken sind keine Massnahmen nétig und vorgesehen.

Bauliche und technische Massnahmen

Beckenumgang

e Vollflachiger, fachgerechter Riickbau der roten Beschichtung auf dem Umgang inkl.
Abtransport und fachgerechte Entsorgung der belasteten Materialien

¢ Neuer Belag mit grossformatigen Zementplatte auf Split gelegt inkl. Erganzung der
ausseren Abschllisse mit Stellstreifen und Flacheisen

e Punktueller Ersatz der Bodenaufbauten (Erdreich) rund um die Badeanlage inkl. Ab-
transport und fachgerechte Entsorgung der belasteten Materialien

e Ortliche Entfernung von Beschichtungen im Becken fiir bauliche Massnahmen

10
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Elektro
e Erdung der Becken und der Ausstattungen
e Punktueller Ersatz von Leitungen wegen Grabarbeiten

Sanitéar

o Neue Aussenduschen bei den Durchschreitebecken (keine Warmwasserduschen)

¢ Rickbau Fusswaschpldtze und neue Trinkwasserbrunnen

¢ Neuer Anschluss an die Badewasserverrohrung nach aktuellen Richtlinien / Normen

e Ersatz und Instandstellungen (Inliner) von diversen Grundleitungen und Schachten
gemass Vorprojekt

e Instandstellung und Anpassung der bestehenden Bodenabldufe im Umgang flr den
weiteren Betrieb, Anpassungen fir die neuen Aussenduschen (Bodenablauf)

Ausstattungen

e Markierungen und Beschriftungen
e Treppen und Leitern

e 4 Startsockel

8. Schadstoffgutachten iiber gesamtes Schwimmbad-Areal

Die Firma Ecosens AG, Wallisellen, wurde beauftragt, ein Schadstoffgutachten Uber die
gesamte Parzelle (Hauptgebaude, Garderoben, Schwimmbadbereich inkl. Technikraum)
zu erstellen. Die geschdtzte Kostenbandbreite flir eine Sanierung des gesamten Areals
inkl. Gebdude betrdgt gemadss Gutachten Fr. 422'000.00 bis Fr. 633'000.00. Eine Ge-
bdudesanierung ist in diesem Sanierungsprojekt nicht vorgesehen.

Die in diesem Sanierungsprojekt in der Kostenschatzung unter BKP 21 berticksichtigen
Schadstoffkosten betragen Fr. 400°000.00 und setzen sich wie folgt zusammen:

Kategorie Kosten in Fr.
\E/z:zoarcitégrgnsrc:‘iirgfrbe im und um das Becken herum, inkl. 300'000.00
weiteren Detailuntersuchungen 5'000.00
;iir;zlstr;l;fr;geft?:j::;hbauleitung (abhéngig von weiteren 15000.00
Sanierung Umgebungsflachen 50'000.00
Reserve fir Unvorhergesehenes 30'000.00
Total + 20 %; exkl. MWSt 400'000.00

11
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vom 8.12.2023

9. Planerhonorare fiir die Bauprojektphase

Flr die Ausarbeitung eines detaillierten Bauprojektes flr die Beckensanierung in Edel-
stahl (CMS), bewilligte der Gemeinderat mit Beschluss Nr. 159 am 27. Juni 2023 einen
Kredit von Fr. Fr. 223'595.20.

Der Gesamtkredit flr die Honorarkosten setzt sich wie folgt zusammen:

Arbeitsgattung Firma ca. Fr. inkl. MWSt
Gesamtleitung und Planung / Beck Schwimmbadbau AG 112'008.00
Schwimmbadbau / BWA

Nebenkosten Beck Schwimmbadbau AG 3'360.00
Bau und Umgebung ARS Winterthur AG 35'541.00
Nebenkosten ARS Winterthur AG 1'066.00
Haustechnik / Umgdnge Bertozzi Energieplanung AG 47'388.00
Nebenkosten Bertozzi Energieplanung AG 1'320.00
Elektroplanung Amstein und Walthert AG 2'800.20
Nebenkosten Amstein und Walthert AG 112.00
Verschieden Spezialisten, Ecosens AG, Labore, etc. 20'000.00
(z.B. Schadstoffsanierunq)

Total 223'595.20

10. Terminplan

Damit der Badbetrieb wéhrend der gesamten Umbauzeit nicht wesentlich beeintrachtigt
wird, ist die Sanierung wdhrend der Winterperiode 2025 / 2026 geplant und soll unmit-
telbar nach Saisonschluss im September 2025 starten. Die Sanierungsarbeiten werden
allerdings bis sicher Ende Mai 2026 andauern. Damit wird sich die Saisonerdéffnung im
2026 auf mindestens anfangs Juni 2026 verschieben.

Phasen Termin
GR-Beschluss (Erstellen eines Vorprojektes) 18. Oktober 2022
GR-Beschluss (Variantenentscheid gemass Vor- 27. Juni 2023
projekt)

GR-Beschluss (Erstellen eines Bauprojektes fiir 27. Juni 2023

Variante Edelstahl)
Vorberatende Gemeindeversammlung

8. Dezember 2023
9. Juni 2024

Urnenabstimmung Gesamtbaukredit

Ausschreibungen, Detailplanung

Von Juni 2024 bis Ende 2024

Ausflihrungsplanung

Ende 2024 bis 3. Quartal 2025

Bewilligungsverfahren

3. Q 2024 his Ende 2024

Realisierung

September 2025 bis
2. Quartal 2026

Voraussichtliche Wiedererdffnung

Juni 2026

12
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11. Konsequenzen bei einer Ablehnung oder erneuter Verschiebung der
Beckensanierung

Bei einer Ablehnung des vorliegenden Antrages missen gewisse Unterhaltsarbeiten (Ba-

sis Folienauskleidung vorgenommen werden, um den Werterhalt der gesamten Anlage

sicherzustellen. Folgende Arbeiten wiirden anstehen:

e Weitere Pinselsanierungen

e Umweltauswirkungen steigen (Wasserverluste)

e Schadensbild vergréssert sich (Sanierungskosten steigen)

e Steigende Teuerung, Sanierungskosten steigen weiter an

e Attraktivitatsverlust

¢ Betriebsaufwand kann nicht gesenkt werden

o Die aufgezeigten Schadstoffbelastungen kdnnen noch nicht beseitigt werden
e Weitere einzelne aufgezeigte Arbeiten (gebundene Ausgaben)

12. Finanzierung - Budgetplanung
Budget Investitionsrechnung

2023 Fr. 220°000.00 Vorprojekt

2024 Fr. 500'000.00 Bauprojekt, Start Realisierung
2025 Fr. 3’200'000.00 Realisierung

2026 Fr. 4600'000.00 Realisierung

Forderprogramme / Beitrdge
Fir Schwimmbad- / Sportanlagensanierungen kénnen fiir nachfolgend aufgefuhrte Ar-
beiten Fdrdergelder beantragt werden:

e  Ersatz der Beleuchtungskérper auf LED-Technik
o Badewassertechnik, Heizung fiir den Austausch von Pumpen

Eine Vorabklarung beim Lotteriefond (ZKS) hat ergeben, dass flur die Gesamtsanierung
mit einem Subventionsbeitrag von ca. Fr. 600°000.00 gerechnet werden kann. Der end-
giltige Betrag wird erst auf Grund der definitiven Bauabrechnung bestimmt.

Fir diverse Anlagen kénnen wahrend der Phase «Bauprojekt» weitere Férderbeitrage
beantragt werden:

o Beleuchtungskoérper

. PV Anlage

e Pumpen

13
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13. Gebundene Ausgaben

In der Gemeindeordnung der Politischen Gemeinde Volketswil unter Art. 29 «Finanz-
kompetenzen» wird festgehalten, dass der Gemeinderat flir die gebundenen Ausgaben
zustdndig ist. Ausgaben gelten im Sinn von § 103 Abs. 1 Gemeindegesetz als gebunden,
wenn unter anderem durch einen friheren Beschluss die Gemeinde zur Vornahme ver-
pflichtet ist und ihr értlich, zeitlich und sachlich kein erheblicher Ermessensspielraum
besteht. Ungeachtet der H6he der geplanten Ausgabe, liegt die Ausgabenkompetenz bei
gebundenen Ausgaben beim Gemeinderat oder bei den eigenstdndigen Kommissionen
bzw. in untergeordnetem Umfang bei unterstellten Kommissionen oder Verwaltungsan-
gestellten. Die Kompetenz des Gemeinderates wird damit begrindet, dass es sinnlos ist,
der Legislative einen Antrag vorzulegen, zu dem es weder Alternativen noch die Mdg-
lichkeit der Ablehnung gibt.

Der Souveradn hat vor Uber 50 Jahren dem Bau und Betrieb eines «Freibades Walda-
cher» zugestimmt und damit den Betrieb des Schwimmbades zu einer 6ffentlichen Auf-
gabe der Gemeinde bestimmt. Darum kénnten Sanierungsmassnahmen zur Erhaltung
des bewilligten Zwecks als gebundene Ausgaben eingestuft werden.

Die Bestimmung von «gebundenen Ausgaben» ist unter dem Gesichtspunkt von werter-
haltenden Investitionen (exkl. wertmehrenden Investitionen) vorzunehmen. D.h. es sind
die erforderlichen Investitionen, welche die Gebrauchstauglichkeit des Schwimmbades
sicherstellt, darin einzurechnen. Im vorliegenden Fall ist dies somit die Kostenbasis die
Variante «Foliensanierung» mit allen dafiir notwendigen weiteren Arbeiten.

Nicht gebundene Ausgaben

Nicht gebundene Ausgaben entstehen, wenn Verdnderungen an Formen, Materialien oder
der Technik vorgenommen werden, welche die Attraktivitdt oder den Komfort und damit
z.B. auch die Betriebskosten steigern wiirden. Dies kann beispielsweise ein Raketenturm
oder ein Stromungskanal sein oder der Einbau einer gepflasterten Oberflache anstelle der
bestehenden Betonoberfléche eines Schwimmbeckens.

In den «nicht gebundenen Ausgaben» sind somit alle Massnahmen, Ideen im Sinne von
Attraktivitatssteigerungen, Winschen und Empfehlungen aufzufihren. Das heisst flr
dieses Projekt, die Kosten fir die Variante «Edelstahisanierung (CNS)» sowie alle Kos-
ten flir mégliche Optionen / Attraktivitatssteigerungen und den dazu notwendigen wei-
teren Arbeiten.

14
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Gebundene vs. nicht gebundene Ausgaben

Die obenstehenden Ausfiihrungen zeigen, dass aus rechtlicher und Zusténdigkeitssicht
ein Teil der Kosten als gebundene Ausgaben qualifiziert werden kénnten. Im Rahmen
der Vorberatung des vorliegenden Geschaftes nahm der Gemeinderat die Haltung ein,
dass dem Souverdn die Gesamtkosten der Beckensanierung mit der 6konomischeren
und nachhaltigeren Variante in Edelstahl (CNS) vorgelegt werden, und bei der Vorlage
keine Unterteilung der Ausgaben in gebundene und nicht gebundene Ausgaben vorge-
nommen werden soll.

14. Folgekosten

Finanzielle Folgekosten

Die Kapitalfolgekosten beinhalten Abschreibungen und Verzinsung der Investitionen und
die Aufwendungen fir den Unterhalt und den Betrieb. Die Berechnungen wurden nach
dem kantonalen Rechnungsmodell HRM2 vorgenommen. Die Verzinsung wird auf Basis
der notwendigen Fremdmittelaufnahme gerechnet. Aufgrund der anhaltend tiefen Zin-
sen fiur die Fremdmittelaufnahme fallen keine substanziellen Kapitalfolgekosten flr die
Verzinsung an. Fiir die Investition muss kein Darlehen aufgenommen werden, sodass
keine Fremdmittel zu verzinsen sind.

Abschreibungen
Kategorie Abschreibedauer Investition Abschreibung
in Fr. pro Jahrin Fr.
Hochbauten, Erneue- 20 Jahre * 7'303'000.00 365'150.00
rungsunterhaltsinvesti-
tionen

* Gemass Gemeindeverordnung (VGG) werden Erneuerungsunterhaltsinvestitionen tber
20 Jahre abgeschrieben. Das Chromstahlbecken wird jedoch weitaus langer halten.

Betriebliche Folgekosten

Die Planung einer unterhaltsarmen Umgebung durch den Einsatz von pflegeleichten Ma-
terialien und die Verwendung von Chromstahl als Beckenauskleidung, wird die heutigen
Unterhaltskosten eher senken. Der Einsatz der modernen Badewassertechnik sorgt far
optimale Wasserqualitdt und Verringerung der chemischen Zusatzstoffe. Es ist daher mit
jahrlich tieferen Betriebskosten von rund Fr. 20°000.00 bis Fr. 40°’000.00 zu rechnen
(Minderausgaben in nicht exakt spezifizierbarer Hohe).

Personelle Folgekosten

Die geplante Investition hat keinen Einfluss auf den Personalbestand, sodass keine per-
sonellen Folgekosten anfallen.

15
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vom 8.12.2023

ANTRAG

Der Gemeinderat hat den vorliegenden Objektkreditantrag am 27. Juni 2023 gepriift
und zu Handen der vorberatenden Gemeindeversammlung verabschiedet.

Der Gemeinderat beantragt die Gemeindeversammlung, den nachstehenden Beschluss
zu fassen:

16
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3.

LIEGENSCHAFTEN, SCHWIMMBAD WALDACHER;

Bewilligen eines Objektkredites von Fr. 7°303'000.00 fiir die Sanierung der Be-
cken in Edelstahl (CNS) und des Beckenumgangs zu Handen der Urnenabstim-
mung

Die Gemeindeversammlung, auf Antrag des Gemeinderates beschliesst:

1. Der Gesamtbaukredit von Fr. 7'303°000.00 fir die Sanierung der Becken in Edelstahl
(CNS) und des Beckenumgangs im Schwimmbad Waldacher wird zu Handen der Ur-
nenabstimmung vom 9. Juni 2024 bewilligt.

2. Die Abteilung Liegenschaften wird beauftragt, die Weisung fiir die Urnenabstim-
mung zu erstellen.

3. Mitteilung per E-Mail an:
e Rechnungsprifungskommission, Michael Wyss, Prasident, Riedstrasse 32,
8604 Volketswil
e Beck Schwimmbadbau AG, Blrglistrasse 29, 8400 Winterthur
e Michael De Vita-Laubli, Liegenschaftenvorstand
e Verwaltungsleitung
e Abteilungsleiter Finanzen
e Abteilungsieiter Liegenschaften
e Leiter Schwimmbad
e Abteilung Liegenschaften / A

FUR RICHTIGEN AUSZUG

GEMEINDERAT VOLKETSWIL

Jean-Philippe Pinto Beat Grob
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

vers.: 13.12.2023 Buw, nw

17
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Gemeinderat Michael De Vita-Laubli als Liegenschaftenvorstand vertritt das Geschéft. Er
macht einen kurzen Rickblick und zeigt die Chronik des Schwimmbades Waldacher und
anschliessend die Ausgangslage auf. Er zeigt die Griinde fiir die gewdhlte Sanierungsva-
riante des Gemeinderates sowie deren Kosten. Heute geht es um die Vorberatung des
Geschaftes zuhanden der Urnenabstimmung vom 9. Juni 2024.

Die RPK sieht den Bedarf der Sanierung und beantragt der vorberatenden Gemeinde-
versammlung, den Gesamtbaukredit von CHF 7'303'000.00 fir die Realisierung des Pro-
jektes «Schwimmbad Waldacher» zuhanden der Urnenabstimmung vom 9. Juni 2024
zur Annahme zu empfehlen.

Das Wort wird von den Stimmberechtigten nicht gewlinscht.

Der Antrag des Gemeinderates lUber die Genehmigung der Vorberatung und Bewilligung
eines Objektkredites von Fr. 7'303'000.00 fir die Sanierung der Becken in Edelstah!
(CNS) und des Beckenumgangs zuhanden der Urnenabstimmung wird ohne Gegen-
stimme angenommen.




)

VOLKETSWIL

GEMEINDEVERSAMMLUNG

Auszug aus dem Protokoll
der Gemeindeversammiung

vom 8.12.2023

Michael Griebler hat eine Anfrage gemass §17 des Gemeindegesetzes an die Gemein-
deversammlung eingereicht. Es betrifft die Veloférderung in Volketswil.

Gemeindeprésident Jean-Philippe Pinto bittet den Anfragesteller Michael Griebler seine
Anfrage vorzulesen.

«Zu wenige Volketswilerinnen und Volketswiler nutzen das Velo. Dabei kénnte die For-
derung des Fahrradfahrens viel Gutes in Volketswil bewirken: Velofahren schont die
Umwelt, ist gut fir die persénliche Gesundheit, reduziert das Verkehrsaufkommen und
den Strassenldrm. Und das Velo ist die ideale Anbindung an den 6&ffentlichen Verkehr,
denn obschon Volketswil keinen eigenen Bahnhof besitzt, ist der Bahnhof Schwerzen-
bach flir die Mehrheit der Volketswiler Bevdlkerung mit dem Fahrrad gut erreichbar. Das
Potential der Velonutzung in Volketswil ist jedoch noch lange nicht ausgeschdpft. Die
Gemeinde hat viele Méglichkeiten, dies zu dndern. Volketswil kénnte zu einer richtigge-
henden Velogemeinde werden: Mit den spezialisierten Velo- und Sportfachgeschéaften ist
es bereits daflir vorbereitet. Im Jahr 2024 wird voraussichtlich der langersehnte Pump-
Track gebaut und im selben Jahr findet im September die Rad- und Para-Cycling-WM in
Zurich statt. Eine der Etappen wird durch Volketswil verlaufen und sicher viele sport-
und radbegeisterte Personen anziehen. Packen wir diese Gelegenheit: Begeistern wir im
2024 die Volketswilerinnen und Volketswiler wahrend der nationalen Velo-Challenge
(siehe Website www.cyclomania.ch) und steigern wir so die lokale Nutzung des Fahrra-
des.
Daraus ergeben sich folgende Fragen an den Gemeinderat
» Welchen Stellenwert hat das Fahrrad fiir den Gemeinderat, insbesondere fiir die An-
bindung an den 6ffentlichen Verkehr?
e Welche Plane hat der Gemeinderat, um die Nutzung des Fahrrades zu férdern und
das Velowegnetz konkret zu verbessern?
¢ Kann der Gemeinderat die noétigen Mittel bereitstellen, damit Volketswil im Jahr 2024
an der Cyclomania teilnehmen kann (Anmeldefrist durch die Gemeinde bis
31.3.2024)7?
¢ Wie nutzt der Gemeinderat die Gelegenheit, dass eine Etappe der Rad-WM durch
Volketswil geht, um die Attraktivitat des Velofahrens bzw. die Standortattraktivitét zu
steigern?»

Die Gemeinderatin Karin Ayar, Tiefbau- und Werkvorstand, liest die Antwort des Ge-
meindesrates auf die Anfrage vor:
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«Ihre Anfrage gemdss § 17 des Gemeindegesetzes beantwortet der Gemeinderat wie
folgt. Die Anfrage sowie die dazugehorige Antwort werden wir fir die Gemeindever-
sammlung vom 8. Dezember 2023 vorsehen.

Der Gemeinderat verfolgt im Bereich Mobilitdt einen gesamtheitlichen Ansatz. So erar-
beitete er zusammen mit der Bevdlkerung ein Gesamtverkehrskonzept, welches die
strategische Stossrichtung der Verkehrsentwicklung der nachsten Jahre definiert. In
diesem Kontext nimmt auch der Veloverkehr eine wichtige Funktion wahr. Insbesondere
auf kurzeren Strecken stellt das Velo eine sinnvolle Alternative zum motorisierten Indi-
vidualverkehr dar. Der Gemeinderat erachtet hingegen eine partielle Bevorzugung eines
einzelnen Verkehrsmittels nicht als zielfiihrend. Jedes Verkehrsmittel hat seine Vorteile
und seine Berechtigung.

Der Gemeinderat begrisst Bestrebungen zum Umstieg auf den Veloverkehr. Grundsatz-
lich erachtet er die Wahl des Verkehrsmittels jedoch als Sache jedes einzeinen Bewoh-
ners. Die Aufgabe der Gemeinde ist es primar, eine attraktive und sichere Infrastruktur
bereit zu stellen. Hier hat die Gemeinde zweifellos Verbesserungspotenzial, wie auch die
Analysen im Rahmen des Gesamtverkehrskonzepts gezeigt haben. Die Erkenntnisse aus
dem Gesamtverkehrskonzept werden aktuell im kommunalen Richtplan Verkehr konkre-
tisiert und die entsprechenden Massnahmen definiert. Der kommunale Richtplan Ver-
kehr wird im Friihjahr 2024 &ffentlich aufgelegt und spéter durch die Gemeindever-
sammlung festgesetzt. Dadurch sind die geplanten Massnahmen demokratisch tegiti-
miert und erhalten auch eine Verbindlichkeit.

Unabhéngig von den planerischen Arbeiten realisierte die Gemeinde in den vergangenen
Jahren einige Vorhaben zugunsten des Veloverkehrs. So finanzierte sie am Bahnhof
Schwerzenbach zu 50 % eine grosse Velostation. Auch die geplante Pumptrack-Anlage
wird mit namhaften Beitrdgen unterstiitzt. Die Gemeinde stellt das Grundstlick unent-
geltlich zur Verfligung, Gbernimmt die Anlage in Eigentum und Unterhalt und leistet
zusétzlich einen finanziellen Beitrag in der Gréssenordnung von Fr. 250'000.00. Auch
beteiligt sich der Gemeinderat punktuell an Anldssen und Kursen. Beispielsweise unter-
stitzte die Gemeinde im Herbst 2023 mehrere E-Bike-Fahrkurse, welche von «amusebi-
ke» organisiert und durchgefiihrt wurden.

Das Angebot fir den Veloverkehr ist im Gemeindegebiet bereits heute weitgehend auf
einem guten Stand. Fir die nachsten Jahre geplante Ausbauvorhaben des Kantons fih-
ren auf den Ubergeordneten Achsen zu weiteren Verbesserungen. Mit der Verbesserung
der kommunalen Infrastruktur in Bezug auf Attraktivitdt, Sicherheit und Wegweisung
sollen in den nachsten Jahren primar die Hirden flir Umsteigewillige gesenkt werden.



91

VOLKETSWIL

GEMEINDEVERSAMMLUNG

Auszug aus dem Protokoll
der Gemeindeversammlung

vom 8.12.2023

Betreffend Rad-WM 2024 (21.-29. September 2024) nahmen Verantwortliche der Ge-
meinde Ende Oktober an einer Informationsveranstaltung teil. Die Radrennfahrer wer-
den am Sonntag, 29. September 2024, um die Mittagszeit, durch Volketswil fahren.
Urspringlich ging man davon aus, dass die Rennfahrer via Umfahrungsstrasse an Vol-
ketswil vorbeifahren. Nun stellte sich heraus, dass die Etappe direkt durch das Dorf
(Zentralstrasse) fliihren wird. Unter diesen Voraussetzungen kann sich der Gemeinderat
vorstellen, am erwéhnten Sonntag auf dem Gemeindehausplatz zusammen mit weiteren
«Veloakteuren» aus Volketswil einen kleinen Event zu organisieren. Erste Abkldrungen
laufen derzeit.

Die angeregte Teilnahme an der jahrlich stattfindenden nationalen Velo-Challenge im
2024 ist fir den Gemeinderat aktuell kein Thema. Die Ressourcen werden vorderhand
fur die Verbesserung der Veloinfrastruktur eingesetzt. Fiir spétere Jahre kann eine Teil-
nahme in Betracht gezogen werden, sofern der Anlass in einen Gesamtzusammenhang
eingebettet ist und der Nutzen des Anlasses die Kosten Ubersteigt.»

Der Vorsitzende fragt Michael Griebler, ob er mit der Antwort des Gemeinderates zu-
frieden ist und ob er eine Diskussion wiinscht.

Michael Griebler ist mit der Antwort zufrieden. Die Diskussion wird nicht gewlinscht.

Auf Anfrage des Gemeindeprasidenten werden weder gegen die Versammlungsfiihrung
noch gegen die Abstimmungen Einwendungen erhoben.

Der Vorsitzende weist die Anwesenden auf ihr Recht zur Protokolleinsicht hin. Das Pro-
tokoll der Politischen Gemeinde liegt ab Montag, 18. Dezember 2023 beim Sekretariat
des Gemeinderats im Gemeindehaus zur Einsicht auf.

Vollstandigkeitshalber weist er auch auf die folgenden Rechtsmittel hin:

« 5 Tage fur einen Rekurs wegen Verletzung von Verfahrensvorschriften

e 30 Tage fur einen Rekurs wegen Rechtsverletzungen, unrichtiger oder ungeniigen-
der Feststellung des Sachverhaltes sowie Unangemessenheit der angefochtenen An-
ordnungen

Die an Ort und Stelle vorgebrachte Riige betreffend Verletzung von Vorschriften tber
die politischen Rechte im Rahmen der Versammiung bildet die Voraussetzung fir eine
entsprechende Stimmrechtsrekurserhebung (§ 21 a Abs. 2 Verwaltungsrechtspflegege-
setz).
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Mit dem Dank an alle Anwesenden fiir ihr Interesse und Erscheinen kann der Vorsitzen-
de um 21.15 Uhr die Gemeindeversammlung der Politischen Gemeinde schliessen.

Die ndchste Gemeindeversammlung findet am Freitag, 12. April 2024 und die Rech-
nungs-Gemeindeversammlung am Freitag, 7. Juni 2024, jeweils um 19.30 Uhr im Kul-
tur- und Sportzentrum Gries statt.

Er dankt fir die Teilnahme und winscht allen eine gute Heimkehr, gute Gesundheit so-
wie eine schéne Advents- und Weihnachtszeit. Am 2. Januar 2024, 11.00 Uhr, findet der

Neujahrs-Apéro statt.

Im Anschluss findet die Schulgemeindeversammlung statt.
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